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REGULACE a LIMITY TYP A

- obéanska vybavenost (OV):

STRUKTURA ZASTAVBY a CHARAKTER STAVEB

- izolované domy obc¢anské vybavenosti, osazeny na stavebni ¢afe, hloubka hlavni stavby max. 21 m

- vyuziti pozemku - kazdy stavebni pozemek vymezeny parcelaci je uréen vyluéné pro stavbu jednoho
objektu ob¢anské vybavenosti;

- dal$i ¢lenéni pozemku pro realizaci staveb v tzv. ,druhé fadé” - nepfipousti se;

ODSTUPOVE VZDALENOSTI
- odstupové vzdalenosti budou stanoveny dle obecnych poZzadavkl na vystavbu, viz. Vyhlaska MMR
€.501/2006 Sb. v platném znéni

INTENZITA VYUZITI POZEMKU

- koeficient zpevnénych ploch, tj. pomér plochy zastavéné budovami a zpevnénych ploch k plose
pozemkU jednoho vlastnika v této funkéni ploSe - maximalné 0,5

- koeficient zelené, tj. pomér plochy nezastavéné a nezpevnéné k celkové vymére pozemku jednoho
vlastnika v této plose - minimalné 0,5

PODLAZNOST A VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY
- u hlavnich staveb max. 2.NP, podsklepeni se nevyluCuje, vyska atiky se upfesiiuje na max. 9,0 m
nad upravenym terénem pied hlavnim vstupem do objektu

STRECHY
- stfechy ploché, sklon max. 5°

MATERIALOVE RESENi A BAREVNOST

- tradiéni zdéné, popf. jiné konstrukéni systémy navenek s tradi¢nim vzhledem;

- dievostavby srubového typu a objekty majici charakter vyrobku plniciho funkci stavby pro bydleni se
vyluéuji (napf. nespecifikované modularni skladebné systémy kontejnerovych typl apod.).

OPLOCENI

- oploceni do uliéniho prostoru bude realizovano na uli¢ni stavebni ¢are, bude prihledné draténé
(doporuéené dopInéné Zivym plotem udrZovanym v piedepsané vysce oploceni), bez podezdivky ,
vy$ky max.1,8 m nad Grovni terénu

- oploceni mezi objekty obéanské vybavnosti a rodinnymi domy (jizni hranice pozemkud) bude
propustné, &i polopropustné (pfipadné mozna nahrada Zivym plotem), max. vysky 1,8m, bez
podezdivky

- oploceni mezi objekty OV neni definovano

- nepfipustné je oploceni betonovymi prefabrikaty (plotové desky do sloupt)

ODSTAVOVANi A PARKOVAN] VOZIDEL

- pro kazdy objekt OV bude stanoven vypoctem min. pocet odstavnych parkovacich mist (Vypocet
parkovani dle CSN 73 6110 - Projektovani mistnich komunikaci). PFislusny poget parkovacich mist
bude umistén na vlastnim pozemku

- parkovaci mista budou na zpevnéné ploSe v zastavitelné ¢asti pozemku

REGULACE a LIMITY TYP B
- rodinné domy (RD):

STRUKTURA ZASTAVBY a CHARAKTER STAVEB

- je navrzena ulicova (silni¢ni) struktura zastavby, z hlediska regulace jsou odliSeny 3 typy staveb:
1) hlavni stavby budou mit charakter rodinného domu - izolované domy plnici hlavni funkci,
osazeny na stavebni ¢are, hloubka hlavni stavby max. 18 m, je mozna $titova i okapova orientace
hlavni stavby

2) vedlejsi stavby napfi. garaze, kryté stani, sklady, apod. - osazené na uli¢ni stavebni ¢are a
integrované ve zdi oploceni, hloubka vedlej$i stavby max. 8 m

3) za maximalni zadni stavebni ¢arou hlavni hmoty smérem do zahrady mohou byt dale umistény
souvisejici stavby jako samostatné stojici hospodaiské objekty, pristfesky, altany, bazény,
skleniky, garaze, apod.

- vyuZiti pozemkl - kazdy stavebni pozemek vymezeny parcelaci je uréen vyluéné pro stavbu
jednoho rodinného domu a staveb s bydlenim souvisejicich, ¢i bydleni podmiruijicich;

- dal$i ¢lenéni pozemku pro realizaci staveb rodinnych domu v tzv. ,druhé fadé“ - nepfipousti se;

ODSTUPOVE VZDALENOSTI

1) hlavni stavby mohou byt osazeny az na bo¢ni hranici pozemku, v takovém pfipadé nesmi
byt ve sténé na hranici pozemku Zadné stavebni otvory, zejména okna, vétraci otvory, musi byt
zamezeno stékani destovych vod nebo spadu snéhu ze stavby na sousedni pozemek, stavba ani
jeji ¢ast nesmi pfesahovat na sousedni pozemek

2) vedlejsi stavby, osazené na ulicni stavebni ¢afe, mohou byt osazeny az na bo¢ni hranici
pozemku, v takovém pfipadé nesmi byt ve sténé na hranici pozemku zadné stavebni otvory,
zejména okna, vétraci otvory, musi byt zamezeno stékani destovych vod nebo spadu snéhu ze
stavby na sousedni pozemek, stavba ani jeji ¢ast nesmi pfesahovat na sousedni pozemek

3) souvisejici stavby v zahradni ¢asti budou osazeny min. 2,0 m od hranice pozemku

INTENZITA VYUZITi POZEMKU

- koeficient zastavéni, tj. pomér plochy zastavéné budovami k plose pozemku jednoho vlastnika v
této funkéni ploSe - maximalné 0,35

- koeficient zelené, tj. pomér plochy nezastavéné a nezpevnéné k celkové vyméfe pozemku
jednoho vlastnika v této plo$e - minimalné 0,5

- predzahradky vytvari poloverejny prostor bez oploceni, uréeny pro zpevnéné vjezdy a vchody,
vyhrazenou zeleii a pfivody siti, min. z 50 % musi zUstat nezpevnéné

PODLAZNOST A VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY

1) u hlavnich staveb max. 2.NP (tj. jedno nadzemni podlazi a vyuzité podkrovi), podsklepeni se
nevylu€uje, vySka hfebene stfech se upfesiiuje na max. 9,0 m nad upravenym terénem pfed
hlavnim vstupem do objektu

2) u vedlejSich staveb, osazenych na uliéni stavebni ¢afe bude vrchol stfechy max. 3 m nad
upravenym terénem

3) souvisejici stavby nesmi svym objemem a vyskou presahnout hlavni hmotu stavby

STRECHY

1) hlavni stavby budou zastfeSeny sedlovou stfechou sklonu 30° - 40°, na pfizemni pfistavbu do
dvora Ize pouzit i stfechu plochou &i pultovou sklonu 2-5°, pfi uZiti vikyfl je vhodné pouzit
jednoduché tvary navazujici na fasadu s pultovym zastfeSenim, nevhodné je uziti nékolika
drobnych &i ¢lenitych vikyit

2) vedlejsi stavby osazené na uliéni stavebni ¢afe budou zastfeSeny plochymi & pultovymi
stfechami, pultové stfechy budou mit vrchol na uliéni stavebni ¢are

3) u souvisejicich staveb neni tvar, ani sklon stfech definovan

MATERIALOVE RESENI{

- tradi¢ni zdéné, popf. jiné konstrukéni systémy navenek s tradi¢nim vzhledem;

- drevostavby srubového typu a objekty majici charakter vyrobku plniciho funkci stavby pro bydleni
se vyluéuji (napf. nespecifikované modularni skladebné systémy kontejnerovych typt apod.).

OPLOCENI

- oploceni do uliéniho prostoru bude realizovano na uliéni stavebni ¢afe, bude propustné, ¢i
polopropustné, vysky max. 1,5 m, ev. Ize v celé délce pozemku nahradit i plnou zdi vy$ky 2-3 m
(napf. s integrovanou vedlej$i stavbou - garazi, skladem, apod.), nepfipustna je kombinace
propustného oploceni a pIné zdi

- oploceni mezi rodinnymi domy za uli¢ni stavebni ¢arou a po vnéj§im obvodu zahrad bude
propustné, ¢i polopropustné (pfipadné mozna nahrada Zivym plotem), max. vysky 1,8m, bez
podezdivky

- nepfipustné je oploceni betonovymi prefabrikaty (plotové desky do sloupt)

ODSTAVOVANI A PARKOVAN] VOZIDEL

- pro kazdy RD min. 2 odstavna parkovaci mista na vlastnim pozemku RD

- parkovaci mista mohou byt feSena garazovym stanim, formou pfistfesku ¢i na zpevnéné plose v
zastavitelné ¢asti pozemku, popf. na zpevnéné plose v pfedzahradce pred stavebni ¢arou

REGULACE a LIMITY TYPC
- rodinné domy (RD):

STRUKTURA ZASTAVBY a CHARAKTER STAVEB

- je navrzena ulicova (silni¢ni) struktura zastavby, z hlediska regulace jsou odliSeny 3 typy staveb:
1) hlavni stavby budou mit charakter rodinného domu - izolované domy plnici hlavni funkci,
osazeny na stavebni ¢afe, hloubka hlavni stavby max. 12 m, okapova orientace hlavni stavby

2) vedlejsi stavby napf. garaze, kryté stani, sklady, apod. - osazené na uli¢ni stavebni ¢are a
integrované ve zdi oploceni, hloubka vedlej$i stavby max. 8 m

3) za maximalni zadni stavebni ¢arou hlavni hmoty smérem do zahrady mohou byt dale umistény
souvisejici stavby jako samostatné stojici hospodarské objekty, pristfesky, altany, bazény,
skleniky, garaze, apod.

- vyuziti pozemkl - kazdy stavebni pozemek vymezeny parcelaci je uren vyluéné pro stavbu
jednoho rodinného domu a staveb s bydlenim souvisejicich, ¢i bydleni podmiiujicich;

- dal$i ¢lenéni pozemku pro realizaci staveb rodinnych dom v tzv. ,druhé fadé“ - nepfipousti se;

ODSTUPOVE VZDALENOSTI

1) hlavni stavby mohou byt osazeny az na boc¢ni hranici pozemku, v takovém piipadé nesmi
byt ve sténé na hranici pozemku zadné stavebni otvory, zejména okna, vétraci otvory, musi byt
zamezeno stékani destovych vod nebo spadu snéhu ze stavby na sousedni pozemek, stavba ani
jeji ¢ast nesmi presahovat na sousedni pozemek

2) vedlejsi stavby, osazené na uli¢ni stavebni ¢afe, mohou byt osazeny az na boc¢ni hranici
pozemku, v takovém piipadé nesmi byt ve sténé na hranici pozemku zadné stavebni otvory,
zejména okna, vétraci otvory, musi byt zamezeno stékani destovych vod nebo spadu snéhu ze
stavby na sousedni pozemek, stavba ani jeji ¢ast nesmi presahovat na sousedni pozemek

3) souvisejici stavby v zahradni ¢asti budou osazeny min. 2,0 m od hranice pozemku

INTENZITA VYUZITi POZEMKU

- koeficient zastavéni, tj. pomér plochy zastavéné budovami k plose pozemk( jednoho vlastnika v
této funkéni plose - maximalné 0,35

- koeficient zelené, tj. pomér plochy nezastavéné a nezpevnéné k celkové vyméie pozemku
jednoho vlastnika v této ploSe - minimalné 0,5

- pfedzahradky vytvafi polovefejny prostor bez oploceni, uréeny pro zpevnéné vjezdy a vchody,
vyhrazenou zeleii a privody siti, min. z 50 % musi zstat nezpevnéné

PODLAZNOST A VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY

1) u hlavnich staveb max. 2.NP (t]. jedno nadzemni podlazi a vyuzité podkrovi), podsklepeni se
nevyluCuje, vySka hiebene stfech se upresrfiuje na max. 9,0 m nad upravenym terénem pred
hlavnim vstupem do objektu

2) u vedlejsich staveb, osazenych na uliéni stavebni ¢afe bude vrchol stfechy max. 3 m nad
upravenym terénem

3) souvisejici stavby nesmi svym objemem a vyskou presahnout hlavni hmotu stavby

STRECHY

1) hlavni stavby budou zastfeSeny sedlovou stfechou sklonu 30° - 40°, na pfizemni pfistavbu do
dvora Ize pouzit i stfechu plochou &i pultovou sklonu 2-5°, pfi uziti vikyfd je vhodné pouzit
jednoduché tvary navazujici na fasadu s pultovym zastfeSenim, nevhodné je uziti nékolika
drobnych &i ¢lenitych vikyit

2) vedlejSi stavby osazené na uli¢ni stavebni ¢afe budou zastfeSeny plochymi ¢i pultovymi
stfechami, pultové stfechy budou mit vrchol na uliéni stavebni ¢are

3) u souvisejicich staveb neni tvar, ani sklon stfech definovan

MATERIALOVE RESENI

- tradini zdéné, popf. jiné konstrukéni systémy navenek s tradi¢nim vzhledem;

- dievostavby srubového typu a objekty majici charakter vyrobku pIniciho funkci stavby pro bydleni
se vyluduji (napf. nespecifikované modularni skladebné systémy kontejnerovych typt apod.).

OPLOCENI

- oploceni do uliéniho prostoru bude realizovano na uliéni stavebni ¢afe, bude propustné, Ci
polopropustné, vysky max. 1,5 m, ev. Ize v celé délce pozemku nahradit i plnou zdi vysky 2-3 m
(napf. s integrovanou vedlejsi stavbou - garazi, skladem, apod.), nepfipustna je kombinace
propustného oploceni a pIné zdi

- oploceni mezi rodinnymi domy za uli¢ni stavebni ¢arou a po vnéj§im obvodu zahrad bude
propustné, &i polopropustné (pfipadné mozna nahrada Zivym plotem), max. vysky 1,8m

- nepfipustné je oploceni betonovymi prefabrikaty (plotové desky do sloupti)

- pfipousti se zfizeni opérné zdi v jizni ¢asti zahrady, vySka oploceni v kombinaci s opérnou zdi -
(t.j.opérna zed vysky max.1 m, oploceni vysky max. 1,8m)

- materidlové provedeni opérné zdi - betonové, zdéné z betonovych tvarovek, gabionové -
stavebné a prostorové souvisejici ¢asti vzdy v jednotném provedeni;

- realizace terénnich Uprav, opérnych zdi a oploceni na spole¢nych hranicich stavebnich pozemku
RD vyZzaduje v ramci sousedicich pozemkul vzajemnou koordinaci a podmifiuje se souhlasem jejich
vlastnikt

ODSTAVOVAN{ A PARKOVANI VOZIDEL

- pro kazdy RD min. 2 odstavna parkovaci mista na vlastnim pozemku RD

- parkovaci mista mohou byt feSena garazovym stanim, formou pfistfesku ¢i na zpevnéné plose v
zastavitelné ¢asti pozemku, popf. na zpevnéné plose v predzahradce pred stavebni ¢arou

LEGENDA - URBANISTICKA KONCEPCE:
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HRANICE RESENEHO UZEMi - 2,2 ha

CISLO PARCELY V KATASTRU NEMOVITOSTI
CiSLO POZEMKU / VYMERA
CARA HRANICE PARCEL

VEREJNA ZELEN / VYHRAZENA ZELEN (na pozemku RD/OV)

ZASTAVBA NAVRHOVANA (obganska vybavenost) - hlavni stavby

ZASTAVBA NAVRHOVANA (rodinné domy) - hlavni stavby

ZASTAVBA NAVRHOVANA (rodinné domy) - hlavni stavby

VEDLEJSI STAVBY, osazené na stavebni ¢afe

PREDZAHRADKY - vytvareji polovetejny prostor bez oploceni,
uréeny pro zpevnéné vjezdy a vchody, vyhrazenou zelefi, pfivody
siti, min. 50 % plochy pfedzahradek musi zGstat nezpevnéna

STAVEBNI CARA ULICNI - vymezuje pozadovany uliéni prostor.
Pozaduje se, aby hlavni, pfipadné vedlejSi stavby vytvarely takto
vymezeny uliéni prostor. Vzdalenost stavebni ¢ary je 5 m od
hranic pozemkl pro RD (2 m pro budovy OV) v ul. prostoru.
Pred stavebni Carou smérem do ulice jsou neoplocené
predzahradky vytvarejicici polovefejny prostor.

maximalni ZADNi STAVEBNI CARA hlavni stavby - vymezuje
maximalni hloubku zastavitelnosti hlavni hmotou stavby. Hloubka
18 m resp. 12 m pro RD a 21 m pro budovy OV od stavebni ¢ary
uliéni.

maximalni ZADNi STAVEBNI CARA vedlejsi stavby - vymezuje
maximalni hloubku zastavitelnosti vedlejSi stavby osazené na
uliéni stavebni ¢are. Hloubka 8 m od stavebni ¢ary uli¢ni.

NAVRZENA MISTNI KOMUNIKACE KAT. C3-MO2 5,5/30, $itka
komunikace 5,5 m, zklidnéna dlouhymi zpomalovacimi prahy

NAVRZENA MISTNi KOMUNIKACE ZVYSENA KRIZOVATKOVA
PLOCHA, povrch materidlové a vyskové schodny s chodnikem,sitka
komunikace 3,5 m

CHODNIK, $itka 1,75 m

NAVRZENA KOMUNIKACE PRO ZASOBOVANI, povrch materialové
a vysSkové schodny s chodnikem,$itka komunikace 3,5 m

PESI CESTY, mlat, &itka 1,75 m
UVAZOVANY SJEZD

PARKOVANI U OV 5 mist + 1 misto ZTP
(zatraviiovaci tvarnice)

PARKOVANI NAVSTEV 6 mist

PARKOVANI NAVSTEV 1 misto ZTP

PARKOVANI SKOLA 7 mist + 1 misto ZTP
(zadmkova dlazba)

PARKOVANI VEREJNE 14 mist + 1 misto ZTP
(zatraviiovaci tvarnice)

OPERNA ZED, vyska oploceni v kombinaci s op&rmou zdi -

e—  celkova limitni vySka konstrukce vE. opérné zdi

max. 2,8 m nad Urovni nejnizSiho pfilehlého terénu

ZAVAZNE POUCENI:
- Informace z tohoto dokumentu mohou byt pouzity jenom v souvislosti s
timto projektem.

- Informace na tomto dokumentu nemohou byt v Zzadném pfipadé
svévolné pozménény, doplfiovany nebo odstrafnovany.

- NezvétSujte tento vykres. Neodméfujte z vykresu.

ODSTAVOVANI A PARKOVANI VOZIDEL

- ve vefejném prostoru musi byt vymezena odstavna a parkovaci stani pro navstévniky a min. 1
parkovaci a odstavné stani pro zdravotné a télesné postizené osoby (ZTP) mimo plochy mistni a
obsluzné komunikace dle Vyhl. &. 398/2009 Sb. Uzemni studie doporuéuje 6 odstavnych stani pro
navstévniky + 1 ZTP
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HRANICE RESENEHO UZEMi - 2,2 ha

CiSLO PARCELY V KATASTRU NEMOVITOSTI
CiSLO POZEMKU
CARA HRANICE PARCEL

VEREJNA ZELEN

NAVRZENA MISTNI KOMUNIKACE KAT. C3-MO2 5,5/30, $itka
komunikace 5,5 m, zklidnéna Sirokymi pficnymi zpomalovacimi prahy

NAVRZENA MISTNI KOMUNIKACE ZVYSENA KRIZOVATKOVA
PLOCHA, povrch materidlové a vyskové schodny s chodnikem,$itka
komunikace 3,5 m

CHODNIK, §itka 1,75 m

NAVRZENA KOMUNIKACE PRO ZASOBOVANI, povrch materialové
a vySkové schodny s chodnikem,$itka komunikace 3,5 m

PESI CESTY, mlat, &itka 1,75 m
UVAZOVANY SJEZD

PARKOVANI u OV 5 mist + 1 misto ZTP
(zatraviiovaci tvarnice)

PARKOVANI NAVSTEV 6 mist

PARKOVANI NAVSTEV 1 misto ZTP

PARKOVANI SKOLA 7 mist + 1 misto ZTP
(zédmkova dlazba)

PARKOVANI VEREJNE 14 mist + 1 misto ZTP
(zatraviiovaci tvarnice)

ZASTAVBA NAVRHOVANA (obganska vybavenost) - hlavni stavby

ZASTAVBA NAVRHOVANA rodinné domy) - hlavni stavby

ZASTAVBA NAVRHOVANA (rodinné domy) - hlavni stavby

DOPLNKOVE STAVBY, osazené na stavebni ¢afe

STAVEBNI CARA ULICNI - vymezuje pozadovany uliéni prostor.
Pozaduje se, aby hlavni, pfipadné vedlejsi stavby vytvarely takto
vymezeny uliéni prostor. Vzdalenost stavebni ¢ary je 5 m od
hranic pozemki pro RD (2 m pro budovy OV) v ul. prostoru.
Pred stavebni C€arou smérem do ulice jsou neoplocené
predzahradky vytvarejicici poloverejny prostor.

OPERNA ZED, vyska oploceni v kombinaci s opémou zdi -
celkova limitni vyska konstrukce v¢. opérné zdi

ZAVAZNE POUCEN:I:

- Informace z tohoto dokumentu mohou byt pouzity jenom v souvislosti s

timto projektem.

- Informace na tomto dokumentu nemohou byt v zadném pfipadé

svévolné pozménény, doplfiovany nebo odstrafnovany.

- NezvétSujte tento vykres. Neodmérfujte z vykresu.

ZAZNAM O UCINNOSTI

Spravni organ, ktery podal podnét ke
zpracovani:

Zastupitelstvo obce Bory

Datum schvaleni moznosti vyuziti
pofizovatelem:

Opravnéna Ufedni osoba
pofizovatele:

Ing. Antonin Kozina

Odbor vystavby a tizemniho rozvoje,
usek tzemniho planovani

Méstsky urad Velké Mezifici

Razitko - podpis pofizovatele

AKCE :

UZEMNI STUDIE BORY (lokalita Z-I1V)

OBJEDNATEL UPP: ZASTUPCE OBJEDNATELE UPP:

Obec Bory Ing. Lucie Dostélova, starostka obce
Bory 232 Bory 232 Bory 594 61

594 61 Bory “ ‘ M: +420 777 311574

www.bory.cz e-mail: dostalova@bory.cz
ZPRACOVATEL UPP:

D+Architekti - Ing. arch. Milan Drbalek
Polanka 214/10, 674 01 Trebic

M: +420 605 561 649

e-mail: drbalek@darchitekti.com

web: www.darchitekti.cz

D /\RCHITEKTI

ZODPOVEDNY PROJEKTANT :

Ing. arch. Milan Drbalek

autorizovany architekt CKA 04327

VYPRACOVAL :

Ing. arch. Milan Drbalek
Ing. Jana Zahourkova

OTISK AUT. RAZITKA :

MERITKO :

1:1000
NAZEV VYKRESU : .

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

DATUM : PROJEKT : PARE :

09 / 2021 Z19 14
STUPEN : CISLO VYKRESU :

Uzs 3




99/11

Panicka

"'/ LEGENDA - TECHNICKA INFRASTRUKTURA:

HRANICE RESENEHO UZEMi - 2,2 ha

767/21 CISLO PARCELY V KATASTRU NEMOVITOSTI

O GiSLO POZEMKU
CARA HRANICE PARCEL
NAVRZENA MISTNI KOMUNIKACE KAT. C3-MO2 5,5/30, $itka
komunikace 5,5 m, zklidnéna Sirokymi pficnymi zpomalovacimi prahy

NAVRZENA MISTNI KOMUNIKACE ZVYSENA KRIZOVATKOVA
PLOCHA, povrch materidlové a vyskové schodny s chodnikem,Sitka
komunikace 3,5 m

CHODNIK, &itka 1,75 m

NAVRZENA KOMUNIKACE PRO ZASOBOVANI, povrch materialové
a vySkové schodny s chodnikem,$itka komunikace 3,5 m

PESI CESTY, mlat, $itka 1,75 m

‘ UVAZOVANY SJEZD

ZASTAVBA NAVRHOVANA (ob&anska vybavenost) - hlavni stavby

ZASTAVBA NAVRHOVANA (rodinné domy) - hlavni stavby

ZASTAVBA NAVRHOVANA (rodinné domy) - hlavni stavby

VEDLEJSI STAVBY, osazené na stavebni ¢afe

OPERNA ZED, vy$ka oploceni v kombinaci s opé&rnou zdi -
celkova limitni vySka konstrukce v&. opérné zdi
max. 2,8 m nad GUrovni nejnizSiho pfilehlého terénu

NAVRH

SPLASKOVA KANALIZACE
ochranné pasmo do DN 500 - 1,5 m

DESTOVA KANALIZACE
ochranné pasmo do DN 500 - 1,5 m

STL PLYNOVOD PE63
ochranné pasmosZU 1m

PODZEMNI KABELOVE VEDENI NN

NADZEMNI KABELOVE VEDENI NN

NADZEMNIi KABELOVE VEDENI VN

SLOUP NN, ROZVODNICE ESI
DATOVE KOMUNIKACNI KABELY - 1,5 m

DATOVE OPTICKE KABELY - 1,5m

VODOVOD
ochranné pasmo do DN 500 - 1,5 m

0 10 20 50 100

ZAVAZNE POUCEN:I:

- Informace z tohoto dokumentu mohou byt pouzity jenom v souvislosti s

timto projektem.

- Informace na tomto dokumentu nemohou byt v Zadném pfipadé

svévolné pozménény, doplfiovany nebo odstrafnovany.

- NezvétSujte tento vykres. Neodmérfujte z vykresu.
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REGULACE a LIMITY TYP A

- obéanska vybavenost (OV):

STRUKTURA ZASTAVBY a CHARAKTER STAVEB

- izolované domy obc¢anské vybavenosti, osazeny na stavebni ¢afe, hloubka hlavni stavby max. 21 m

- vyuziti pozemku - kazdy stavebni pozemek vymezeny parcelaci je uréen vyluéné pro stavbu jednoho
objektu ob¢anské vybavenosti;

- dal$i ¢lenéni pozemku pro realizaci staveb v tzv. ,druhé fadé” - nepfipousti se;

ODSTUPOVE VZDALENOSTI
- odstupové vzdalenosti budou stanoveny dle obecnych poZzadavkl na vystavbu, viz. Vyhlaska MMR
€.501/2006 Sb. v platném znéni

INTENZITA VYUZITI POZEMKU

- koeficient zpevnénych ploch, tj. pomér plochy zastavéné budovami a zpevnénych ploch k plose
pozemkU jednoho vlastnika v této funkéni ploSe - maximalné 0,5

- koeficient zelené, tj. pomér plochy nezastavéné a nezpevnéné k celkové vymére pozemku jednoho
vlastnika v této plose - minimalné 0,5

PODLAZNOST A VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY
- u hlavnich staveb max. 2.NP, podsklepeni se nevyluCuje, vyska atiky se upfesiiuje na max. 9,0 m
nad upravenym terénem pied hlavnim vstupem do objektu

STRECHY
- stfechy ploché, sklon max. 5°

MATERIALOVE RESENi A BAREVNOST

- tradiéni zdéné, popf. jiné konstrukéni systémy navenek s tradi¢nim vzhledem;

- dievostavby srubového typu a objekty majici charakter vyrobku plniciho funkci stavby pro bydleni se
vyluéuji (napf. nespecifikované modularni skladebné systémy kontejnerovych typl apod.).

OPLOCENI

- oploceni do uliéniho prostoru bude realizovano na uli¢ni stavebni ¢are, bude prihledné draténé
(doporuéené dopInéné Zivym plotem udrZovanym v piedepsané vysce oploceni), bez podezdivky ,
vy$ky max.1,8 m nad Grovni terénu

- oploceni mezi objekty obéanské vybavnosti a rodinnymi domy (jizni hranice pozemkud) bude
propustné, &i polopropustné (pfipadné mozna nahrada Zivym plotem), max. vysky 1,8m, bez
podezdivky

- oploceni mezi objekty OV neni definovano

- nepfipustné je oploceni betonovymi prefabrikaty (plotové desky do sloupt)

ODSTAVOVANi A PARKOVAN] VOZIDEL

- pro kazdy objekt OV bude stanoven vypoctem min. pocet odstavnych parkovacich mist (Vypocet
parkovani dle CSN 73 6110 - Projektovani mistnich komunikaci). PFislusny poget parkovacich mist
bude umistén na vlastnim pozemku

- parkovaci mista budou na zpevnéné ploSe v zastavitelné ¢asti pozemku

REGULACE a LIMITY TYP B
- rodinné domy (RD):

STRUKTURA ZASTAVBY a CHARAKTER STAVEB

- je navrzena ulicova (silni¢ni) struktura zastavby, z hlediska regulace jsou odliSeny 3 typy staveb:
1) hlavni stavby budou mit charakter rodinného domu - izolované domy plnici hlavni funkci,
osazeny na stavebni ¢are, hloubka hlavni stavby max. 18 m, je mozna $titova i okapova orientace
hlavni stavby

2) vedlejsi stavby napfi. garaze, kryté stani, sklady, apod. - osazené na uli¢ni stavebni ¢are a
integrované ve zdi oploceni, hloubka vedlej$i stavby max. 8 m

3) za maximalni zadni stavebni ¢arou hlavni hmoty smérem do zahrady mohou byt dale umistény
souvisejici stavby jako samostatné stojici hospodaiské objekty, pristfesky, altany, bazény,
skleniky, garaze, apod.

- vyuZiti pozemkl - kazdy stavebni pozemek vymezeny parcelaci je uréen vyluéné pro stavbu
jednoho rodinného domu a staveb s bydlenim souvisejicich, ¢i bydleni podmiruijicich;

- dal$i ¢lenéni pozemku pro realizaci staveb rodinnych domu v tzv. ,druhé fadé“ - nepfipousti se;

ODSTUPOVE VZDALENOSTI

1) hlavni stavby mohou byt osazeny az na bo¢ni hranici pozemku, v takovém pfipadé nesmi
byt ve sténé na hranici pozemku Zadné stavebni otvory, zejména okna, vétraci otvory, musi byt
zamezeno stékani destovych vod nebo spadu snéhu ze stavby na sousedni pozemek, stavba ani
jeji ¢ast nesmi pfesahovat na sousedni pozemek

2) vedlejsi stavby, osazené na ulicni stavebni ¢afe, mohou byt osazeny az na bo¢ni hranici
pozemku, v takovém pfipadé nesmi byt ve sténé na hranici pozemku zadné stavebni otvory,
zejména okna, vétraci otvory, musi byt zamezeno stékani destovych vod nebo spadu snéhu ze
stavby na sousedni pozemek, stavba ani jeji ¢ast nesmi pfesahovat na sousedni pozemek

3) souvisejici stavby v zahradni ¢asti budou osazeny min. 2,0 m od hranice pozemku

INTENZITA VYUZITi POZEMKU

- koeficient zastavéni, tj. pomér plochy zastavéné budovami k plose pozemku jednoho vlastnika v
této funkéni ploSe - maximalné 0,35

- koeficient zelené, tj. pomér plochy nezastavéné a nezpevnéné k celkové vyméfe pozemku
jednoho vlastnika v této plo$e - minimalné 0,5

- predzahradky vytvari poloverejny prostor bez oploceni, uréeny pro zpevnéné vjezdy a vchody,
vyhrazenou zeleii a pfivody siti, min. z 50 % musi zUstat nezpevnéné

PODLAZNOST A VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY

1) u hlavnich staveb max. 2.NP (tj. jedno nadzemni podlazi a vyuzité podkrovi), podsklepeni se
nevylu€uje, vySka hfebene stfech se upfesiiuje na max. 9,0 m nad upravenym terénem pfed
hlavnim vstupem do objektu

2) u vedlejSich staveb, osazenych na uliéni stavebni ¢afe bude vrchol stfechy max. 3 m nad
upravenym terénem

3) souvisejici stavby nesmi svym objemem a vyskou presahnout hlavni hmotu stavby

STRECHY

1) hlavni stavby budou zastfeSeny sedlovou stfechou sklonu 30° - 40°, na pfizemni pfistavbu do
dvora Ize pouzit i stfechu plochou &i pultovou sklonu 2-5°, pfi uZiti vikyfl je vhodné pouzit
jednoduché tvary navazujici na fasadu s pultovym zastfeSenim, nevhodné je uziti nékolika
drobnych &i ¢lenitych vikyit

2) vedlejsi stavby osazené na uliéni stavebni ¢afe budou zastfeSeny plochymi & pultovymi
stfechami, pultové stfechy budou mit vrchol na uliéni stavebni ¢are

3) u souvisejicich staveb neni tvar, ani sklon stfech definovan

MATERIALOVE RESENI

- tradi¢ni zdéné, popf. jiné konstrukéni systémy navenek s tradi¢nim vzhledem;

- drevostavby srubového typu a objekty majici charakter vyrobku plniciho funkci stavby pro bydleni
se vyluduji (napf. nespecifikované modularni skladebné systémy kontejnerovych typt apod.).

OPLOCENI

- oploceni do uliéniho prostoru bude realizovano na uli¢ni stavebni ¢are, bude propustné, ¢i
polopropustné, vysky max. 1,5 m, ev. Ize v celé délce pozemku nahradit i plnou zdi vy$ky 2-3 m
(napf. s integrovanou vedlej§i stavbou - garazi, skladem, apod.), nepfipustnd je kombinace
propustného oploceni a pIné zdi

- oploceni mezi rodinnymi domy za uli¢ni stavebni ¢arou a po vnéj§im obvodu zahrad bude
propustné, &i polopropustné (pfipadné mozna nahrada Zivym plotem), max. vysky 1,8m, bez
podezdivky

- nepfipustné je oploceni betonovymi prefabrikaty (plotové desky do sloupt)

ODSTAVOVAN{ A PARKOVANI VOZIDEL

- pro kazdy RD min. 2 odstavna parkovaci mista na vlastnim pozemku RD

- parkovaci mista mohou byt feSena garazovym stanim, formou pfistfesku ¢i na zpevnéné plose v
zastavitelné ¢asti pozemku, popf. na zpevnéné plose v pfedzahradce pred stavebni ¢arou

REGULACE a LIMITY TYP C
- rodinné domy (RD):

STRUKTURA ZASTAVBY a CHARAKTER STAVEB

- je navrzena ulicova (silni¢ni) struktura zastavby, z hlediska regulace jsou odliSeny 3 typy staveb:
1) hlavni stavby budou mit charakter rodinného domu - izolované domy plnici hlavni funkci,
osazeny na stavebni ¢are, hloubka hlavni stavby max. 12 m, okapova orientace hlavni stavby

2) vedlejsi stavby napf. garaze, kryté stani, sklady, apod. - osazené na uli¢ni stavebni ¢are a
integrované ve zdi oploceni, hloubka vedlej$i stavby max. 8 m

3) za maximalni zadni stavebni ¢arou hlavni hmoty smérem do zahrady mohou byt dale umistény
souvisejici stavby jako samostatné stojici hospodarské objekty, pristfesky, altany, bazény,
skleniky, garaze, apod.

- vyuziti pozemkl - kazdy stavebni pozemek vymezeny parcelaci je uréen vyluéné pro stavbu
jednoho rodinného domu a staveb s bydlenim souvisejicich, i bydleni podmiriujicich;

- dalSi ¢lenéni pozemku pro realizaci staveb rodinnych domu v tzv. ,druhé fadé“ - nepfipousti se;

ODSTUPOVE VZDALENOSTI

1) hlavni stavby mohou byt osazeny az na bo¢ni hranici pozemku, v takovém piipadé nesmi
byt ve sténé na hranici pozemku Zadné stavebni otvory, zejména okna, vétraci otvory, musi byt
zamezeno stékani destovych vod nebo spadu snéhu ze stavby na sousedni pozemek, stavba ani
jeji ¢ast nesmi pfesahovat na sousedni pozemek

2) vedlejsi stavby, osazené na ulicni stavebni ¢afe, mohou byt osazeny az na bocni hranici
pozemku, v takovém pfipadé nesmi byt ve sténé na hranici pozemku zadné stavebni otvory,
zejména okna, vétraci otvory, musi byt zamezeno stékani destovych vod nebo spadu snéhu ze
stavby na sousedni pozemek, stavba ani jeji ¢ast nesmi pfesahovat na sousedni pozemek

3) souvisejici stavby v zahradni ¢asti budou osazeny min. 2,0 m od hranice pozemku

INTENZITA VYUZITi POZEMKU

- koeficient zastavéni, tj. pomér plochy zastavéné budovami k plose pozemku jednoho vlastnika v
této funkéni plose - maximalné 0,35

- koeficient zelenég, tj. pomér plochy nezastavéné a nezpevnéné k celkové vyméfe pozemku
jednoho vlastnika v této ploSe - minimalné 0,5

- pfedzahradky vytvafi polovefejny prostor bez oploceni, uréeny pro zpevnéné vjezdy a vchody,
vyhrazenou zeleii a pivody siti, min. z 50 % musi zlstat nezpevnéné

PODLAZNOST A VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY

1) u hlavnich staveb max. 2.NP (t]. jedno nadzemni podlazi a vyuzité podkrovi), podsklepeni se
nevyluduje, vySka hfebene stfech se upresfiuje na max. 9,0 m nad upravenym terénem pred
hlavnim vstupem do objektu

2) u vedlejSich staveb, osazenych na uli¢ni stavebni ¢afe bude vrchol stfechy max. 3 m nad
upravenym terénem

3) souvisejici stavby nesmi svym objemem a vyskou pfesahnout hlavni hmotu stavby

STRECHY

1) hlavni stavby budou zastfeSeny sedlovou stfechou sklonu 30° - 40°, na pfizemni pfistavbu do
dvora Ize pouzit i stfechu plochou ¢i pultovou sklonu 2-5°, pfi uziti vikyft je vhodné pouZit
jednoduché tvary navazujici na fasddu s pultovym zastfeSenim, nevhodné je uziti nékolika
drobnych &i Elenitych vikyit

2) vedlejsi stavby osazené na uliéni stavebni ¢afe budou zastfeSeny plochymi ¢&i pultovymi
stfechami, pultové stfechy budou mit vrchol na uliéni stavebni ¢are

3) u souvisejicich staveb neni tvar, ani sklon stfech definovan

MATERIALOVE RESENI

- tradi¢ni zdéné, popf. jiné konstrukéni systémy navenek s tradi¢nim vzhledem;

- drevostavby srubového typu a objekty majici charakter vyrobku plniciho funkci stavby pro bydleni
se vyluduji (napf. nespecifikované modularni skladebné systémy kontejnerovych typt apod.).

OPLOCEN]

- oploceni do uliéniho prostoru bude realizovano na uli¢ni stavebni ¢are, bude propustné, ¢i
polopropustné, vysky max. 1,5 m, ev. Ize v celé délce pozemku nahradit i plnou zdi vy$ky 2-3 m
(napf. s integrovanou vedlej§i stavbou - garazi, skladem, apod.), nepfipustnd je kombinace
propustného oploceni a pIné zdi

- oploceni mezi rodinnymi domy za uli¢ni stavebni ¢arou a po vnéj§im obvodu zahrad bude
propustné, ¢i polopropustné (pfipadné mozna nahrada Zivym plotem), max. vysky 1,8m

- nepfipustné je oploceni betonovymi prefabrikaty (plotové desky do sloupti)

- pfipousti se zfizeni opérné zdi v jizni ¢asti zahrady, vySka oploceni v kombinaci s opérnou zdi -
(t.j.opérna zed vysky max.1 m, oploceni vy$ky max. 1,8m)

- materidlové provedeni opérné zdi - betonové, zdéné z betonovych tvarovek, gabionové -
stavebné a prostorové souvisejici ¢asti vzdy v jednotném provedeni;

- realizace terénnich Uprav, opérnych zdi a oploceni na spole¢nych hranicich stavebnich pozemku
RD vyZaduje v rdmci sousedicich pozemku vzajemnou koordinaci a podmiriuje se souhlasem jejich
vlastnikd

ODSTAVOVANi A PARKOVANI VOZIDEL

- pro kazdy RD min. 2 odstavna parkovaci mista na vlastnim pozemku RD

- parkovaci mista mohou byt feSena garazovym stanim, formou pfistfesku ¢i na zpevnéné plose v
zastavitelné ¢asti pozemku, popf. na zpevnéné plose v pfedzahradce pred stavebni ¢arou

LEGENDA - KOORDINACE:

r—=—1
L=

767/21

945 m?

HRANICE RESENEHO UZEMi - 2,2 ha

CISLO PARCELY V KATASTRU NEMOVITOSTI
CISLO POZEMKU / VYMERA

VEREJNA ZELEN / VYHRAZENA ZELEN (na pozemku RD/OV)

ZASTAVBA NAVRHOVANA (obganskéa vybavenost) - hlavni stavby

ZASTAVBA NAVRHOVANA (rodinné domy) - hlavni stavby

ZASTAVBA NAVRHOVANA (rodinné domy) - hlavni stavby

DOPLNKOVE STAVBY, osazené na stavebni are

PREDZAHRADKY - vytvateji polovetejny prostor bez oploceni,
uréeny pro zpevnéné vjezdy a vchody, vyhrazenou zelen, pfivody
siti, min. 50 % plochy predzahradek musi zistat nezpevnéna

STAVEBNI CARA ULICNI - vymezuje pozadovany uliéni prostor.
Pozaduje se, aby hlavni, pfipadné vedlej$i stavby vytvarely takto
vymezeny uliéni prostor. Vzdalenost stavebni ¢ary je 5 m od
hranic pozemk( pro RD (2 m pro budovy OV) v ul. prostoru.
Pfed stavebni &arou smérem do ulice jsou neoplocené
predzahradky vytvarejicici polovefejny prostor.

maximalni ZADNi STAVEBNI CARA hlavni stavby - vymezuje
maximalni hloubku zastavitelnosti hlavni hmotou stavby. Hloubka
18 m resp. 12 m pro RD a 21 m pro budovy OV od stavebni ¢ary
uliéni.

maximaini ZADNI STAVEBNI CARA vedlejsi stavby - vymezuje
maximalni hloubku zastavitelnosti vedlejSi stavby osazené na
uliéni stavebni ¢are. Hloubka 8 m od stavebni ¢ary ulicni.

NAVRZENA MISTNI KOMUNIKACE KAT. C3-MO2 5,5/30, $itka
komunikace 5,5 m, zklidnéna Sirokymi pficnymi zpomalovacimi prahy

NAVRZENA MISTNI KOMUNIKACE ZVYSENA KRIZOVATKOVA
PLOCHA, povrch materialové a vyskové schodny s chodnikem,$ifka
komunikace 3,5 m

CHODNIK, §itka 1,75 m

NAVRZENA KOMUNIKACE PRO ZASOBOVANI, povrch
materialové a vySkové schodny s chodnikem,$ifka komunikace 3,5 m

PESI CESTY, mlat, $itka 1,75 m
UVAZOVANY SJEZD

PARKOVANI U OV 5 mist + 1 misto ZTP
(zatraviiovaci tvarnice)

PARKOVANI NAVSTEV 6 mist

PARKOVANI NAVSTEV 1 misto ZTP

PARKOVANI SKOLA 7 mist + 1 misto ZTP
(zédmkova dlazba)

PARKOVANI VEREJNE 14 mist + 1 misto ZTP

(zatraviiovaci tvarnice)
OPERNA ZED, vy$ka oploceni v kombinaci s op&rnou zdi -
celkova limitni vySka konstrukce v€. opérné zdi

NAVRH )
SPLASKOVA KANALIZACE
ochranné pasmo do DN 500 - 1,5 m

DESTOVA KANALIZACE
ochranné pasmo do DN 500 - 1,5 m

STL PLYNOVOD PE63

ochranné pasmo s ZU 1m
——————— PODZEMNi KABELOVE VEDENI NN
NADZEMNIi KABELOVE VEDENi NN
NADZEMNI KABELOVE VEDENI VN
. SLOUP NN, ROZVODNICE ESI

NOVA KIOSKOVA TRAFOSTANICE

DATOVE KOMUNIKACNI KABELY - 1,5m
DATOVE OPTICKE KABELY - 1,5 m

VODOVOD

— 7 7 7 ochranné pasmo do DN 500 - 1,5 m

ZAVAZNE POUCENI:
- Informace z tohoto dokumentu mohou byt pouzity jenom v souvislosti s
timto projektem.

- Informace na tomto dokumentu nemohou byt v Zzadném pfipadé
svévolné pozménény, doplfiovany nebo odstrafnovany.

- NezvétSujte tento vykres. Neodméfujte z vykresu.

ODSTAVOVANI A PARKOVANI VOZIDEL

- ve vefejném prostoru musi byt vymezena odstavna a parkovaci stani pro navstévniky a min. 1
parkovaci a odstavné stani pro zdravotné a télesné postizené osoby (ZTP) mimo plochy mistni a
obsluzné komunikace dle Vyhl. &. 398/2009 Sb. Uzemni studie doporuéuje 6 odstavnych stani pro
navstévniky + 1 ZTP
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REGULACE a LIMITY TYP A

- obéanska vybavenost (OV):

STRUKTURA ZASTAVBY a CHARAKTER STAVEB

- izolované domy ob&anské vybavenosti, osazeny na stavebni ¢afe, hloubka hlavni stavby max. 21 m

- vyuziti pozemku - kazdy stavebni pozemek vymezeny parcelaci je uréen vyluéné pro stavbu jednoho
objektu ob&anské vybavenosti;

- dal$i ¢lenéni pozemku pro realizaci staveb v tzv. ,druhé fadé” - nepfipousti se;

ODSTUPOVE VZDALENOSTI
- odstupové vzdalenosti budou stanoveny dle obecnych pozadavki na vystavbu, viz. Vyhlaska MMR
€.501/2006 Sb. v platném znéni

INTENZITA VYUZITi POZEMKU

- koeficient zpevnénych ploch, tji. pomér plochy zastavéné budovami a zpevnénych ploch k plose
pozemkU jednoho vlastnika v této funkéni plose - maximalné 0,5

- koeficient zelené, tj. pomér plochy nezastavéné a nezpevnéné k celkové vymére pozemku jednoho
vlastnika v této plose - minimainé 0,5

PODLAZNOST A VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY
- u hlavnich staveb max. 2.NP, podsklepeni se nevylucuje, vyska atiky se upfestiuje na max. 9,0 m
nad upravenym terénem pred hlavnim vstupem do objektu

STRECHY
- stfechy ploché, sklon max. 5°

MATERIALOVE RESENi A BAREVNOST

- tradi¢ni zdéné, popf. jiné konstrukéni systémy navenek s tradi¢nim vzhledem;

- drevostavby srubového typu a objekty majici charakter vyrobku plniciho funkci stavby pro bydleni se
vyluéuji (napf. nespecifikované modularni skladebné systémy kontejnerovych typl apod.).

OPLOCENi

- oploceni do uliéniho prostoru bude realizovano na uli¢ni stavebni ¢afe, bude prihledné draténé
(doporucené doplnéné Zivym plotem udrZovanym v pfedepsané vysce oploceni), bez podezdivky ,
vysky max.1,8 m nad uUrovni terénu

- oploceni mezi objekty obcanské vybavnosti a rodinnymi domy (jizni hranice pozemku) bude
propustné, ¢i polopropustné (pfipadné mozna nahrada Zivym plotem), max. vySky 1,8m, bez
podezdivky

- oploceni mezi objekty OV neni definovano

- nepfipustné je oploceni betonovymi prefabrikaty (plotové desky do sloupt)

OPLOCENI MEZI RODINNYMI A BYTOVYMI DOMY

- za uli¢ni stavebni ¢arou a po vnéjSim obvodu zahrad

bude propustné, ¢i polopropustné (pfipadné mozna nahrada Zivym plotem),
max. vySky 1,8m, bez podezdivky

ODSTAVOVANi A PARKOVAN| VOZIDEL

- pro kazdy objekt OV bude stanoven vypoctem min. pocet odstavnych parkovacich mist (Vypocet
parkovani dle CSN 73 6110 - Projektovani mistnich komunikaci). PFislusny pocet parkovacich mist
bude umistén na vlastnim pozemku

- parkovaci mista budou na zpevnéné ploSe v zastavitelné ¢asti pozemku

HLAVNIi STAVBA

max. 9 m

OPLOCENI DO ULICNIHO PROSTORU

oploceni do uliéniho prostoru bude realizovano na uli¢ni

stavebni ¢are, bude pruhledné draténé (doporuené dopinéné zivym
plotem udrzovanym v pfedepsané vysce oploceni), bez podezdivky,
vy$ky max.1,8 m nad urovni terénu

PREDZAHRADKA - vytvafi polovefejny prostor
bez oploceni, uréeny pro zpevnéné vjezdy a
vchody, vyhrazenou zeleri a pfivody siti
- min. z 50 % musi zlstat nezpevnéné

ZAVAZNE POUCEN:I:

- Informace z tohoto dokumentu mohou byt pouZzity jenom v souvislosti s

timto projektem.

- Informace na tomto dokumentu nemohou byt v Zzadném pfipadé

svévolné pozménény, doplfiovany nebo odstrariovany.

- Nezvétsujte tento vykres. Neodméfujte z vykresu.

ZAZNAM O UCINNOSTI

Spravni organ, ktery podal podnét ke
zpracovani:

Zastupitelstvo obce Bory

Datum schvaleni moznosti vyuziti
pofizovatelem:

Opravnéna uredni osoba
pofizovatele:

Ing. Antonin Kozina

Odbor vystavby a tzemniho rozvoje,
usek uzemniho planovani

Méstsky urad Velké Mezifici

Razitko - podpis pofizovatele

AKCE :

UZEMNIi STUDIE BORY (lokalita Z-1V)

D+Architekti - Ing. arch. Milan Drbalek
Polanka 214/10, 674 01 Trebi¢

M: +420 605 561 649

e-mail: drbalek@darchitekti.com

web: www.darchitekti.cz

OBJEDNATEL UPP: ZASTUPCE OBJEDNATELE UPP:

Obec Bory Ing. Lucie Dostalova, starostka obce
Bory 232 Bory 232 Bory 594 61

594 61 Bory M: +420 777 311574

www.bory.cz e-mail: dostalova@bory.cz
ZPRACOVATEL UPP:

D /\RCHITEKTI

ZODPOVEDNY PROJEKTANT :

Ing. arch. Milan Drbalek

autorizovany architekt CKA 04327

VYPRACOVAL :

Ing. arch. Milan Drbalek
Ing. Jana Zahourkova

MERITKO :

OTISK AUT. RAZITKA :

weenwees: GCHEMA REGULACE A LIMITU
TYP A (obéanska vybavenost)

09 / 2021 Z19_14 |
- Uzs 6




UHEL STRECHY
2-5°
50 ———=—
UHEL STRECHY PRIZEMNI PRISTAVBA
DO DVORA
0°
UHEL STRECHY

OPLOCENI DO ULICNIHO PROSTORU

- bude propustné &i polopropustné, max. vysky 1,5 m
- ev. Ize v celé délce nahradit plnou zdi vysky 2-3 m

- nepfipustna je kombinace propustného oploceni a plné zdi

PREDZAHRADKA - vytvafi polovefejny prostor
bez oploceni, uréeny pro zpevnéné vjezdy a

vchody, vyhrazenou zeleri a pfivody siti
- min. z 50 % musi z(stat nezpevnéné

REGULACE a LIMITY TYP B
- rodinné domy (RD):

STRUKTURA ZASTAVBY a CHARAKTER STAVEB

- je navrzena ulicova (silni¢ni) struktura zastavby, z hlediska regulace jsou odliseny 3 typy staveb:
1) hlavni stavby budou mit charakter rodinného domu - izolované domy plnici hlavni funkci,
osazeny na stavebni ¢are, hloubka hlavni stavby max. 18 m, je mozna $titova i okapova orientace
hlavni stavby

2) vedlejsSi stavby napf. garaze, kryté stani, sklady, apod. - osazené na uli¢ni stavebni ¢afe a
integrované ve zdi oploceni, hloubka vedlej$i stavby max. 8 m

3) za maximalni zadni stavebni ¢arou hlavni hmoty smérem do zahrady mohou byt dale umistény
souvisejici stavby jako samostatné stojici hospodarské objekty, pristfesky, altany, bazény,
skleniky, garaze, apod.

- vyuziti pozemkl - kazdy stavebni pozemek vymezeny parcelaci je uréen vyluéné pro stavbu
jednoho rodinného domu a staveb s bydlenim souvisejicich, ¢i bydleni podmi
- dal$i ¢lenéni pozemkii pro realizaci staveb rodinnych domu v tzv. ,druhé fadé” - nepfipousti se;

ODSTUPOVE VZDALENOSTI

1) hlavni stavby mohou byt osazeny az na bo¢ni hranici pozemku, v takovém pfipadé nesmi
byt ve sténé na hranici pozemku Zadné stavebni otvory, zejména okna, vétraci otvory, musi byt
zamezeno stékani destovych vod nebo spadu snéhu ze stavby na sousedni pozemek, stavba ani
jeji ¢ast nesmi pfesahovat na sousedni pozemek

2) vedlejsi stavby, osazené na uli¢ni stavebni ¢afe, mohou byt osazeny az na bo¢ni hranici
pozemku, v takovém pfipadé nesmi byt ve sténé na hranici pozemku zadné stavebni otvory,
zejména okna, vétraci otvory, musi byt zamezeno stékani destovych vod nebo spadu snéhu ze
stavby na sousedni pozemek, stavba ani jeji ¢ast nesmi pfesahovat na sousedni pozemek

3) souvisejici stavby v zahradni ¢asti budou osazeny min. 2,0 m od hranice pozemku

INTENZITA VYUZITi POZEMKU

- koeficient zastavéni, tj. pomér plochy zastavéné budovami k plose pozemkd jednoho viastnika v
této funkéni ploSe - maximalné 0,35

- koeficient zelené, tj. pomér plochy nezastavéné a nezpevnéné k celkové vyméfe pozemku
jednoho vlastnika v této plose - minimalné 0,5

- predzahradky vytvafi polovefejny prostor bez oploceni, uréeny pro zpevnéné vjezdy a vchody,
vyhrazenou zelefi a pfivody siti, min. z 50 % musi zistat nezpevnéné

PODLAZNOST A VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY

1) u hlavnich staveb max. 2.NP (tj. jedno nadzemni podlazi a vyuzité podkrovi), podsklepeni se
nevyluduje, vySka hfebene stfech se upfesiiuje na max. 9,0 m nad upravenym terénem pfed
hlavnim vstupem do objektu

2) u vedlejsich staveb, osazenych na uliéni stavebni ¢afe bude vrchol stfechy max. 3 m nad
upravenym terénem

3) souvisejici stavby nesmi svym objemem a vyskou pfesahnout hlavni hmotu stavby

STRECHY

1) hlavni stavby budou zastfeSeny sedlovou stfechou sklonu 30° - 40°, na pfizemni pfistavbu do
dvora Ize pouzit i stfechu plochou ¢&i pultovou sklonu 2-5°, pfi uziti vikyit je vhodné pouzit
jednoduché tvary navazujici na fasadu s pultovym zastfeSenim, nevhodné je uziti nékolika
drobnych ¢i glenitych vikyFi

2) vedlejSi stavby osazené na uli¢ni stavebni ¢afe budou zastfeSeny plochymi &i pultovymi
stfechami, pultové stfechy budou mit vrchol na uliéni stavebni ¢are

3) u souvisejicich staveb neni tvar, ani sklon stfech definovan

MATERIALOVE RESEN{

- tradi¢ni zdéné, popf. jiné konstrukéni systémy navenek s tradi€nim vzhledem;

- dfevostavby srubového typu a objekty majici charakter vyrobku plniciho funkci stavby pro bydleni
se vylu€uji (napf. nespecifikované modularni skladebné systémy kontejnerovych typt apod.).

OPLOCENI

- oploceni do uliéniho prostoru bude realizovano na uli¢ni stavebni ¢are, bude propustné, &i
polopropustné, vysky max. 1,5 m, ev. Ize v celé délce pozemku nahradit i plnou zdi vy$ky 2-3 m
(napf. s integrovanou vedlej$i stavbou - garazi, skladem, apod.), nepfipustnd je kombinace
propustného oploceni a pIné zdi

- oploceni mezi rodinnymi domy za uliéni stavebni ¢arou a po vnéj$im obvodu zahrad bude
propustné, ¢i polopropustné (pfipadné mozna nahrada Zivym plotem), max. vysky 1,8m, bez
podezdivky

- nepfipustné je oploceni betonovymi prefabrikaty (plotové desky do sloup()

ODSTAVOVANI A PARKOVANI VOZIDEL

- pro kazdy RD min. 2 odstavna parkovaci mista na vlastnim pozemku RD

- parkovaci mista mohou byt feSena garazovym stanim, formou pfistfeSku ¢i na zpevnéné plose v
zastavitelné ¢asti pozemku, popf. na zpevnéné plose v prfedzahradce pred stavebni ¢arou

OPLOCENI MEZI RODINNYMI DOMY
- za uliéni stavebni €arou a po vnéjSim obvodu zahrad bude propustné, ¢i polopropustné
(pfipadné mozna nahrada zivym plotem), max. vysky 1,8m, bez podezdivky

HLAVNi STAVBA
SOUVISEJiCi STAVBA

ZAHRADA

S~
S~
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ZAVAZNE POUCEN:I:

- Informace z tohoto dokumentu mohou byt pouZzity jenom v souvislosti s
timto projektem.

- Informace na tomto dokumentu nemohou byt v Zzadném pfipadé
svévolné pozménény, doplfiovany nebo odstrariovany.

- Nezvétsujte tento vykres. Neodméfujte z vykresu.
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REGULACE a LIMITY TYP C
- rodinné domy (RD):

STRUKTURA ZASTAVBY a CHARAKTER STAVEB

- je navrzena ulicova (silni¢ni) struktura zastavby, z hlediska regulace jsou odliseny 3 typy staveb:
1) hlavni stavby budou mit charakter rodinného domu - izolované domy plnici hlavni funkci,
osazeny na stavebni ¢are, hloubka hlavni stavby max. 12 m, okapova orientace hlavni stavby

2) vedlejsi stavby napf. garaze, kryté stani, sklady, apod. - osazené na uli¢ni stavebni ¢are a

UHEL STRECHY

integrované ve zdi oploceni, hloubka vedlej$i stavby max. 8 m

skleniky, garaze, apod.

ODSTUPOVE VZDALENOSTI

50

jeji ¢ast nesmi pfesahovat na sousedni pozemek

0°

UHEL STRECHY

INTENZITA VYUZIT| POZEMKU

této funkéni plose - maximalné 0,35

OPLOCENI DO ULICNIHO PROSTORU //

max. vysky 1,5

- bude propustné ¢i polopropust
- ev. |ze v celé délce nahradit pIno

jednoho vlastnika v této plose - minimalné 0,5

- pfedzahradky vytvafi polovefejny prostor bez oploceni, uréeny pro zpevnéné vjezdy a vchody,

vyhrazenou zeleii a privody siti, min. z 50 % musi zlistat nezpevnéné

OPLOCENI MEZI RODINNYMI DOMY

- za uliéni stavebni ¢arou a po vnéj§im obvodu zahrad bude propustné, &i polopropustné

(pfipadné mozna nahrada zZivym plotem), max. vysky 1,8m, bez podezdivky
- pfipousti se zfizeni opérné zdi v jizni ¢asti zahrady,

vyska oploceni v kombinaci s opérnou zdi - celkova limitni vySka konstrukce
v€. opérné zdi max. 2,8 m nad Urovni terénu

HLAVNIi STAVBA

max. 9 m

di vySky 2-3 m

PREDZAHRADKA - vytvafi polovetejny prostor
bez oploceni, uréeny pro zpevnéné vjezdy a
vchody, vyhrazenou zeleri a pfivody siti

- min. z 50 % musi zustat nezpevnéné

3) za maximalni zadni stavebni ¢arou hlavni hmoty smérem do zahrady mohou byt dale umistény
souvisejici stavby jako samostatné stojici hospodaiské objekty, pristfesky, altany, bazény,

- vyuziti pozemkl - kazdy stavebni pozemek vymezeny parcelaci je uréen vyluéné pro stavbu
jednoho rodinného domu a staveb s bydlenim souvisejicich, ¢i bydleni podmirujicich;
- dal$i ¢lenéni pozemku pro realizaci staveb rodinnych domu v tzv. ,druhé fadé” - nepfipousti se;

1) hlavni stavby mohou byt osazeny az na boéni hranici pozemku, v takovém pfipadé nesmi
2-5° byt ve sténé na hranici pozemku zadné stavebni otvory, zejména okna, vétraci otvory, musi byt
—— zamezeno stékani destovych vod nebo spadu snéhu ze stavby na sousedni pozemek, stavba ani
UHEL STRECHY PRIZEMNI PRISTAVBA
DODVORA 2) vedlejsi stavby, osazené na uli¢ni stavebni ¢afe, mohou byt osazeny az na bo¢ni hranici
pozemku, v takovém pfipadé nesmi byt ve sténé na hranici pozemku zadné stavebni otvory,
zejména okna, vétraci otvory, musi byt zamezeno stékani destovych vod nebo spadu snéhu ze
stavby na sousedni pozemek, stavba ani jeji ¢ast nesmi presahovat na sousedni pozemek

3) souvisejici stavby v zahradni ¢asti budou osazeny min. 2,0 m od hranice pozemku

- koeficient zastavéni, tj. pomér plochy zastavéné budovami k plo$e pozemku jednoho vlastnika v

- koeficient zelené, tj. pomér plochy nezastavéné a nezpevnéné k celkové vyméfe pozemku

PODLAZNOST A VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY

1) u hlavnich staveb max. 2.NP (. jedno nadzemni podlazi a vyuzité podkrovi), podsklepeni se
nevyluCuje, vyska hiebene stfech se upfesiiuje na max. 9,0 m nad upravenym terénem pred
hlavnim vstupem do objektu

2) u vedlejsich staveb, osazenych na uliéni stavebni ¢afe bude vrchol stfechy max. 3 m nad
upravenym terénem

3) souvisejici stavby nesmi svym objemem a vyskou presahnout hlavni hmotu stavby

STRECHY

1) hlavni stavby budou zastfeSeny sedlovou stfechou sklonu 30° - 40°, na pfizemni pfistavbu do
dvora Ize pouzit i stfechu plochou &i pultovou sklonu 2-5°, pfi uziti vikyfl je vhodné pouzit
jednoduché tvary navazujici na fasadu s pultovym zastfeSenim, nevhodné je uziti nékolika
drobnych &i Elenitych vikyit

2) vedlejSi stavby osazené na uliéni stavebni ¢afe budou zastfeSeny plochymi ¢i pultovymi
stfechami, pultové stfechy budou mit vrchol na uliéni stavebni cafe

3) u souvisejicich staveb neni tvar, ani sklon stfech definovan

MATERIALOVE RESEN]

- tradini zdéné, popf. jiné konstrukéni systémy navenek s tradi¢nim vzhledem;

- dfevostavby srubového typu a objekty majici charakter vyrobku plniciho funkci stavby pro bydleni
se vyluduji (napf. nespecifikované modularni skladebné systémy kontejnerovych typt apod.).

OPLOCENI

- oploceni do uliéniho prostoru bude realizovano na uliéni stavebni ¢afe, bude propustné, &i
polopropustné, vysky max. 1,5 m, ev. Ize v celé délce pozemku nahradit i plnou zdi vy$ky 2-3 m
(napf. s integrovanou vedlej§i stavbou - garazi, skladem, apod.), nepfipustna je kombinace
propustného oploceni a pIné zdi

- oploceni mezi rodinnymi domy za uli¢ni stavebni ¢arou a po vnéjSim obvodu zahrad bude
propustné, ¢i polopropustné (pfipadné mozna nahrada Zivym plotem), max. vysky 1,8m

- nepfipustné je oploceni betonovymi prefabrikaty (plotové desky do sloupti)

- pfipousti se zfizeni opérné zdi v jizni ¢asti zahrady, vySka oploceni v kombinaci s opérnou zdi -
(t.j.opérna zed vysky max.1 m, oploceni vy$ky max. 1,8m)

- materidlové provedeni opérné zdi - betonové, zdéné z betonovych tvarovek, gabionové -
stavebné a prostorové souvisejici ¢asti vzdy v jednotném provedent;

- realizace terénnich Uprav, opérnych zdi a oploceni na spoleénych hranicich stavebnich pozemku
RD vyZaduje v rdmci sousedicich pozemku vzajemnou koordinaci a podmiriuje se souhlasem jejich
vlastnikd

ODSTAVOVANi A PARKOVANI VOZIDEL

- pro kazdy RD min. 2 odstavna parkovaci mista na vlastnim pozemku RD

- parkovaci mista mohou byt feSena garazovym stanim, formou pfistfesku ¢i na zpevnéné plose v
zastavitelné ¢asti pozemku, popf. na zpevnéné ploSe v predzahradce pred stavebni ¢arou

SOUVISEJICi STAVBA

S~
~

VEDLEJSi STAVBA
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