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Pouzité zkratky:

cov Cistirna odpadnich vod

NP nadzemni podlazi

PRVKUK Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Kraje Vysocina

PUR CR Politika izemniho rozvoje Ceské republiky

RD rodinny dim

RZV rozdilny zplisob vyuziti

SO ORP spravni obvod obce s rozsifenou plisobnosti

Stavebni zakon zékon €. 183/2006 sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu
UAP uzemn¢ analytické podklady

UP Uzemni plan Dobra Voda

UPD uzemné planovaci dokumentace

USES uzemni systém ekologické stability

uv upravna vody

VVN velmi vysoké napéti

ZPF zemédelsky pudni fond

Zprava Zprava o uplatiiovani uzemniho planu

ZUR KrVv Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina

Vyhlaska 500/2006 Sb. Vyhlaska o tzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci

Vyhlaska 501/2006 Sb.

dokumentaci a zptsobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti

vyhlaska o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi

a) UVOD

Uzemni plan Dobra Voda (dale jen ,,UP) byl potizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon) ve znéni pozd&jsich predpist. UP vydalo
zastupitelstvo obce Dobra Voda formou opatieni obecné povahy a nabyl u¢innosti dne
03.07.2019. Dne 02.08.2022 nabyla u¢innosti Zména &. 1 UP.

Zprava o uplatiiovani UP vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho zékona a § 15 vyhlasky &. 500/2006
Sb., o izemné analytickych podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.*).
V § 55 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno, Ze potizovatel (tj. Méstsky urad Velké Mezifici)
piedlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu a poté pravidelné
nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu
s timto ustanovenim a na zdklad¢ novych skutec¢nosti ptistoupil odbor vystavby a izemniho

vvvvv

Zpravy o uplatiiovani UP (dale jen ,,Zprava®).

Dne 01. 01. 2007 nabyl uc¢innosti zékon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovani a stavebnim
fadu (stavebni zékon), ve znéni pozd¢jsich predpist, vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., a vyhlaska ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,,vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.*).
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Dle § 55 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel zpracoval zpravu o uplatiiovani, s pfiméfenym
pouzitim § 47 odst. 1 az 4 stavebniho zakona ji projednd a nasledné predlozi zastupitelstvu obce
Dobréa Voda ke schvaleni s obdobnym pouzitim § 47 odst. 5 stavebniho zdkona.

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho plinu Dobra Veda neobsahuje pokyny pro
zpracovani zmény uzemniho plinu ani nového tizemniho plinu. Je doporuceno nadale
rozhodovat dle platné Zmény ¢. 1 UP.

b)ZPRAVA O UPLATNOVANI UP DOBRA VODA

1) Vyhodnoceni uplatiiovani UP v obdobi 07/2019-08/2023

UP byl poiizen dle stavebniho zdkona, ve znéni pozdéjsich predpisti. UP vydalo zastupitelstvo
obpe Dobra Voda formou opatfeni obecné povahy a nabyl uc¢innosti dne 03.07.2019. Zména ¢.
1 UP nabyla u¢innosti 02.08.2022.
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Obr. 1 Vyvoj po¢tu obyvatel obce Dobra Voda v letech 2002-2022
(Zdroj: Cesky statisticky ufad; https://www.czso.cz/)

Pocet obyvatel se v obci Dobra Voda za poslednich 20 let pohyboval od 330 do 385 obyvatel,
dosahla obec v roce 2002, tj. 324 obyvatel. Lze tedy konstatovat, ze za poslednich dvacet let
sledujeme v obci Dobra Voda rostouci trend ve vyvoji poctu obyvatel.

Obec Dobra Voda tvoii jedno katastralni uzemi Dobra Voda u Ktizanova. Obec méa vymezeno
zastavéné Uizemi, které tvoii sidlo obce. Mimo sidlo obce jsou vymezena dal§i mensi zastavéna
uzemi v krajiné, napft. plochy pro rekreaci, hraze vodnich ploch, plochy technické infrastruktury
a plochy vyroby a skladovani.

Intravilan obce Dobra Voda se rozprostira podél silnice 111/36051 a dale severné podél mistnich
komunikaci.
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Rozvoj bydleni v obci Dobra Voda je situovan pfedevsim severnim smérem, kde UP vymezuje
4 zastavitelné plochy pro bydleni Z1, Z2, Z3 a Z5 v¢etné ptilehlych vefejnych prostranstvi Z7
a Z8. Dalsi zastavitelné plochy pro bydleni Z2.1 a Z3.1 (¢ast izemni rezervy R2 vymezené
v UP) jsou vymezené Zménou ¢. 1 UP na jihu obce pii mistni komunikaci a zastavitelna plocha
Z1.1 je vymezena ve vychodni ¢asti obce pfi silnici I11/36051.

Mimo plochy bydleni vymezuje UP také zastavitelnou plochu drobné vyroby Z12 navazujici
na soucasny areal zeméd¢€lského druzstva. V ramci tohoto arealu jsou také vymezeny plochy
ptestavby P1, P2 a P3 pro realizaci izola¢ni zelené.

V réamci obce je vymezeno nekolik zastavitelnych ploch zelené soukromé a vyhrazené 79, 7213,
Z14 a Zménou &. 1 UP Z4.1, Z5.1 (&ast tzemni rezervy R2 vymezené v UP).

V severozapadni ¢asti feSeného tzemi jsou vymezeny zastavitelné plochy pro vystavbu vodni
plochy Z17, zastavitelné plochy pro rekreaci Z18 a Z19 a s nimi souvisejici zastavitelnd plocha
dopravni infrastruktury Z20.

UP vymezuje tfi plochy zmén v krajing K1, K2 a K3, ve kterych je navrzena zména druhu
pozemku z orné pidy na trvale travni porosty. Do doby zpracovani Zpravy nebyla vyuzita ani
jedna vySe zminéna plocha.

Koncepce UP stanovuje zabezpeéit podminky pro rozvoj jednotlivych funkénich slozek uzemi
tak, aby byly vytvofeny podminky udrzitelného rozvoje uzemi. Efektivné vyuzit ploch
zastavéného uzemi, aniz by doSlo k naruSeni identity obce. Pro potiebné vymezeni
zastavitelnych ploch vyuzit vhodné prilezitosti, které nabizi spravni izemi obce. Pfitom chranit
ptirodni podminky pfed pfimymi i nepfimymi vlivy z aktivit, které by mohly ohrozit jejich
celistvost, funk¢nost a hodnotu. Dale zabezpecit podminky pro dalsi zlepSovani obsluhy tizemi
vetejnou infrastrukturou a vytvaret podminky pro zajiSténi kontinualniho a harmonického
rozvoje obce s dostate¢nou flexibilitou ve vyuzivani tzemi.

Tab. 1 Prehled vyuZiti zastavitelnych ploch a ploch prestavby vymezenych v UP a po Zméné ¢. 1 UP

Z1 Bydleni v rodinnych domech — venkovské 1,94 1,21
Z2 Bydleni v rodinnych domech — venkovské 1,01 nevyuzito
Z3 Bydleni v rodinnych domech — venkovské 0,15 nevyuzito
Z5 Smisena obytna — venkovska 0,26 nevyuzito
z7 Veftejna prostranstvi 0,12 nevyuzito
Z8 Vertejna prostranstvi 0,13 nevyuzito
Z9 Zelen — soukroma a vyhrazena 0,10 nevyuzito
Z10 Obcanské vybaveni — té¢lovychovna a sportovni zafizeni 0,11 vyuzito
Z11 Zelen — soukroma a vyhrazena 0,11 nevyuzito
212 Vyroba a skladovani — drobna a femeslnéa vyroba 0,39 nevyuzito
Z13 Zelen — soukroma a vyhrazena 0,11 nevyuzito
Z14 Zelen — soukroma a vyhrazena 0,20 nevyuzito
215 Technicka infrastruktura — inz. sité — likvidace a ¢i$téni 0,17 nevyuzito
odpadnich vod

Z16 Vodni a vodohospodaiské — vodni plochy a toky 1,43 vyuzito
Z17 Vodni a vodohospodaiské — vodni plochy a toky 0,28 nevyuzito
Z18 Rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0,05 nevyuzito
Z19 Rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0,17 nevyuzito
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Z20 Dopravni infrastruktura — se specifickym vyuzitim 0,23 nevyuzito
Z21 Zelen se specifickym vyuZzitim 0,58 nevyuzito
722 Zelen se specifickym vyuZzitim 0,24 nevyuzito
Z1.1 Bydleni v rodinnych domech — venkovské 0,12 nevyuzito
Z2.1 Bydleni v rodinnych domech — venkovské 0,21 nevyuzito
Z3.1 Bydleni v rodinnych domech — venkovské 0,22 nevyuzito
Z4.1 Zelen — soukroma a vyhrazena 0,12 nevyuzito
Z5.1 Zelen — soukroma a vyhrazena 0,08 nevyuzito
P1 Zelen — ochranna a izola¢ni 0,14 nevyuzito
P2 Zelent — ochranna a izola¢ni 0,12 nevyuzito
P3 Zelen — ochranna a izola¢ni 0,24 nevyuzito

PLOCHY PRO BYDLENI - CELKEM 3,91

ZASTAVITELNE PLOCHY - CELKEM 8,53

PLOCHY PRESTAVBY - CELKEM 0,5
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Obr. 2 Vyrez z vykresu zakladniho ¢lenéni UP — zastavitelné plochy a plochy prestaveb, uzemni
rezerva
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Obr. 3 Vyrez z vykresu zakladniho clenéni UP — zastavitelné plochy — severozdpad reseného tizemi
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Do doby zpracovani Zpravy probihala vystavba pouze v zastavitelné plose pro bydleni Z1.
V této plose bylo postaveno nebo je rozestavéno 9 RD. V ramci Zmény ¢. 1 UP byla &ést
zastavitelné plochy (cca 0,71 ha) zahrnuta do zastavéného uzemi z divodu vystavby 5 RD.
V UP byla vymezena plocha tizemni rezervy R2, kterd byla Zménou &. 1 UP pievedena na
zastavitelné plochy pro bydleni Z2.1 a Z3.1 a zastavitelné plochy soukromé a vyhrazené zelené
Z4.1 a Z5.1. Tyto zastavitelné plochy vyuZity nebyly.

Zastavitelné plochy Z10 a Z16 vymezené v UP byly vyuzity a Zménou ¢. 1 UP zahrnuty do
zastavéného uzemi.

Ostatni zastavitelné plochy vymezené v UP a Zménou &. 1 UP vyuzity nejsou.

Dle informaci zodtvodnéni UP lze uvaZzovat na vymezenych zastavitelnych plochach
s vystavbou 20 bytt. 7 bytu jiz bylo realizovano v ramci zastavitelné plochy Z1 a dalsi 2 RD
jsou ve vystavbé.

2) Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP vydan

UP vydalo zastupitelstvo obce Dobra Voda formou opatfeni obecné povahy a nabyl G¢innosti
dne 03.07.2019. Zména ¢. 1 UP nabyla u¢innosti 02.08.2022.

Zavazny platny dokument pii potizeni Gizemniho planu je Politika uzemniho rozvoje CR (dale
jen ,,PUR CR*). Pii pofizovani UP byla v platnosti PUR CR ve znéni aktualizace &. 1, ktera
byla schvalena 15.04.2015. Pii pofizeni Zmény &. 1 UP byla v platnosti PUR CR, ve znéni
aktualizace €. 1, 2, 3, 5 a 4, platnd od 01.09.2021. V souc¢asné dobé je v platnosti PUR CR ve
znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 5, 4 a 6, platna od 01. 09. 2023. Obec Dobra Voda se nenachazi
V r0zvojové oblasti ani rozvojové ose. Uzemi obce se nachézi mimo plochy a koridory dopravni
&i technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamér. Uzemi obce je zafazeno do
specifické oblasti SOB9, ve kter¢ se projevuje aktudlni problém ohroZeni izemi suchem. Soulad
tizemniho planu s PUR CR je uveden v samostatné kapitole c) 1).

Dal8im néstrojem uzemniho pldnovani jsou Zasady izemniho rozvoje Kraje Vysocina (dale jen
,ZUR KrV*). V dobé potizeni UP byly v t¢innosti ZUR KrV ve znéni aktualizace ¢. 1,2, 3 a
5, ktera nabyla u¢innosti dne 30.12.2017. P¥i potizeni Zmény ¢&. 1 UP byly v éinnosti ZUR
KrV ve znéni aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8 a 7, platné ode dne 20.10.2021. V soucasné dobé
jsou nadale v platnosti ZUR KrV ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4,5, 6, 8 a 7, platné ode
dne 20. 10. 2021. ZUR KrV vymezuji na tzemi obce vefejné prospésnou stavbu v oblasti
energetiky E15 — nadzemni vedeni VVN 110 kV Velké Mezifi¢i — R ostrov nad Oslavou. ZUR
KrV nevymezuji na tzemi obce vefejnd prospénou stavbu v oblasti dopravy. ZUR KrV
vymezuji koridor izemni rezervy v oblasti dopravy pro realizace silnice Kfizanov-Kozlov-
Velké Meziti¢i. Uzemi obce se nachazi v oblasti krajinného razu CZ0610-OB007 Zd’arsko-
Bohdalovsko (mensi severni &ast Gizemi obce s rozsdhlym tizemim piirodni pamatky Sebett) a
CZ0610-0B009 Kiizanovsko-Bitessko (jizni &ast uzemi obce se sidlem). Uzemi obce pievazné
spada do krajinného typu krajina rybni¢ni (vychodni cip izemi obce s Malym Markovym a
Brejlovskym rybnikem), déle ¢ast izemi obce spada do krajinného typu krajina lesozeméd¢lska
harmonicka (severni okraj uzemi obce) a krajinného typu krajina lesozemedélskd ostatni
(plo$né nejrozsahlejsi ¢ast obce). Soulad uzemniho planu se ZUR KrV je uveden v samostatné
kapitole c) 2).

Dle informaci webové aplikace Ministerstva zemé&d¢€lstvi — Pozemkové tpravy, dostupné z

<https://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled/> cit. 14.08.2023, nebyly na tizemi obce
Dobra Voda zahajeny komplexni pozemkové upravy.

Stranka 8 z 21



Dle informaci z Ceského ufadu zeméméfického a katastralniho, dostupnych z
<https://www.cuzk.cz/Dokument.aspx? AKCE=META:SESTAVA:MDR002_XSLT:WEBCU
ZK ID:627062> cit. 14.08.2023, byla provedena digitalizace katastralni mapy, kterd je
v platnosti ode dne 09.02.2012.

Dle Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vyso¢ina (PRVKUK) aktualizované¢ho pro
obec Dobrda Voda ke dni 22122020, dostupného z  <https://prvk.kr-
vysocina.cz/prvk/karty/nahled/607> cit. 14.08.2023 je vobci Dobra Voda vybudovany
vodovod. Obec je napojena na ptivadée z UV Mostisté (Dobra Voda — Kozlov).

Vzhledem K technickému stavu c¢asti vodovodni sit€ se predpoklada castecna obnova
(rekonstrukce) vodovodni sit€ vcetné souvisejicich objektii. Dale se navrhuje dostavba
vodovodni sité v lokalitach, kde dosud neni vybudovana. V oblasti zdsobovani pitnou vodou se
pro obec Dobra Voda realizace navrhovanych opatieni nepiedpoklada do r. 2030.

V obci byla vybudovana jednotné kanaliza¢ni sit’, na kterou je napojena vétSina obyvatel. Cela
kanaliza¢ni sit’ je zatsténa 4 vyustémi do vodnich tokt. Zbylé odpadni vody odtékaji po
predcisténi v biologickych septicich kanalizaci pfimo do vodnich tokti nebo jsou akumulovéany
v bezodtokych jimkach. V obci neni vybudovana Cistirna odpadnich vod.

V obci je uvazovano s vystavbou nové kanalizace odvadéjici pouze splaskové vody, které
budou piivedeny na novou obecni COV. V oblasti odkanalizovani a &i§téni odpadnich vod se
pro obec Dobra Voda realizace navrhovanych opatieni ptedpoklada do r. 2030.

Dne 01. 01. 2023 nabyla G¢innosti vyhlaska 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska €. 500/2006
Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisi, vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozd¢&jsich predpist, a
vyhlaska ¢. 360/2021 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozd¢jSich
ptedpistl, ve znéni vyhlasky ¢. 164/2022 Sb. Vyhlaska 418/2022 Sb. zavadi jednotny standard
uzemné planovaci dokumentace. Jednotny standard vybranych ¢asti uzemniho planu pfinese
lepsi srozumitelnost a porovnatelnost jednotlivych tzemnich pland, vys$i standardy
Vv organizaci predadvani a prezentace dat, jednodussi vyuzitelnost dat v izemné analyticky
podkladech a dalSich dokumentech a je zdkladnim pfedpokladem pro digitalizaci stavebniho
fizeni a uzemniho planovani.

Dne 24.01.2023 nabyl G¢innosti zakon €. 19/2023 Sb., kterym se méni zdkon €. 458/2000 Sb. o
podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zmeéné nékterych
zakonl (energeticky zédkon), ve znéni pozdé&jsich predpist, a dalsi souvisejici zdkony. Kromé
energetického zakona, zdkona o podporovanych zdrojich energie a zdkona o hospodaieni
energii zménit tento zakon téZ zdkon €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisii. Novela energetického zékona rozsituje definici
technické infrastruktury, kdy se za technickou infrastrukturu povazuji vyrobny elektfiny
Z obnovitelnych zdrojii a vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji energie o celkovém
instalovaném vykonu 1 MW a vice jsou vefejnou technickou infrastrukturou. V nejbliZsi
zméné nebo novém UP je potieba se vypoiadat s pojmem technické infrastruktury,
provérit vylouceni vystavby vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji v nezastavéném
uzemi a konkretizovat podminky pro technickou infrastrukturu v zastavéném uzemi a
zastavitelnych plochach.

Casti dokumentace, které jiz nemohou byt jeji soucasti, se pii potizeni zmény UP nebo nového
UP vypusti.
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3) Vyhodnoceni pripadnych nepiedpokladanych negativnich dopadi na udrZitelny
rozvoj uzemi

Pii naplitovani UP od doby jeho vydani nebyly zji§tény negativni dopady na udrZitelny rozvoj
tizemi. Uzemni rozvoj obce neohrozil p¥irodni, krajinné ani kulturni hodnoty uzemi. Zakladni
koncepce rozvoje tzemi stanovuje zabezpecit podminky pro rozvoj jednotlivych funkénich
slozek uzemi tak, aby byly vytvofeny podminky udrzitelného rozvoje. Dale stavi na efektivnim
vyuziti zastavéného Uzemi, aniz by doslo k naruSeni identity obce a zaroven chrénit ptirodni
podminky pfed pfimymi i nepfimymi vliv z aktivit, které by mohly ohrozit jejich celistvost,
funkénost a hodnotu. Zakladni koncepce také stavi na zlepSovani obsluhy tizemi vefejnou
infrastrukturou a vytvaieni podminek pro zajisténi kontinualniho a harmonického rozvoje obce
s dostatecnou flexibilitou ve vyuzivani Gzemi.

4) Pozadavky z dalSich SirSich izemnich vztahi

Obec Dobra Voda sousedi s obcemi Viden, Bory, Jivovi, Kozlov a méstysem Kitizanov.
Névaznost prvkit USES neni dodrzena s UPD Jivovi.

‘ Navaznost prvktt USES bude fesena pii potizeni UPD Jivovi.

v souladu s § 25-29 stavebniho zakona. UAP, respektive jejich ¢ast — podklady pro rozbor
udrZzitelného rozvoje uzemi, jsou pribézné aktualizovany. 5. uplna aktualizace UAP byla
projednana 23. 12. 2020.

Vyhodnoceni problémii k feseni v UPD bylo provedeno na podkladé vysledkii zjisténych
rozborem udrzitelného rozvoje tizemi, posouzenim udaji o tizemi, predanych poskytovateli a
ze statistickych zdrojt. Dal§im dilezitym zdrojem bylo dotaznikové Setfeni obci na identifikaci
problémi obce.

Vysledkem komplexniho hodnoceni zjisténych udajii bylo stanoveni problému k feSeni
v izemné planovacich dokumentacich jednotlivych obci, ¢lenéné dle ucelenych oblasti na
problémy:
e dopravni infrastruktury
technické infrastruktury
hygienické
urbanistické
rizika — ohrozeni izemi rizikovymi ptirodnimi jevy

Vycet problémil je tabulkove ¢lenén dle jednotlivych obci. Zjistény problém je vzdy za obec
oznacen identifikacnim  kdédem,  stru¢nou  charakteristikou daného  problému
a priznakem, jedna-li se o problém nadregionalni, k feSeni v ZUR (Z) nebo lokélni, k feSeni
v uzemnim planu (UP), ptipadné jedné-li se o problém obce, ktery vSak neni feSitelny pomoci
UP nebo ZUR, pak je tento problém oznaéen (VO).

Tab. 2 Vycet problémii obce Dobrd Voda dle Aktualizace ¢ 5 UAP SO ORP Velké Mezirici
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ZAznam Definice
Popis problému Lokalizace a podrobny popis problému problému
Z/UP/NVO v roce
Spatny technicky stav Silnice Viden-Kftizanov; velmi poskozena
o , VO 2012
komunikaci — ﬁluki
Spfitpa dopravni obsluznost Malo spoj VO (UP) 2012
vefejnou dopravou

Nedostateéné navazani Nesouvislé navazani LBK6 na LBK Up 2012
USES sousedni obce Jivovi

Absence COV Neni COV 2012

Zraniteln oblast Obefg je vymezena ve zranitelné oblasti 2012
dusi¢nany

V severni Casti obce, rozsahem ojedinélé

R UP 2012
s drobnymi projevy

Poddolované tizemi

Silnice Viden-K#izanov prosla rekonstrukci mimo intravilan obce Dobra Voda. V obci je stale
silnice ve Spatném stavu (zacatek a konec intravilanu). VétSina silnice v intravilanu obce je
vydlazdéna a je UP povazovana za piiznivou hodnotu obce.

V UP jsou vytvoreny podminky pro stavbu chodnikt v centru obce i podél silnice I11/36051.
Prostiedky UP lze fesit pouze dostupnost autobusovych zastivek, piipadné upozornit na
nedostatky V jejich stavebnim uspofadani. Nelze v UP tesit malo spoji.

Utvareni dopravniho prostoru silnice III. tfidy v zastavéném tzemi sméfovat k dopravnimu
zklidnéni.

Névaznost USES je provéfovana v ramci pofizeni UPD (Jivovi mé4 platny izemni plan z roku
2008, je tedy stari nez UPD obce Dobra Voda)

Uzemni rezerva pro vystavbu silnice K¥izanov-Kozlov-Velké Meziti¢i-vychod je jiz vymezena
v UP Dobra Voda.

Pro realizaci COV vymezuje UP zastavitelnou plochu Z15 na parcele p.&. 1821/3.

UP nebrani vyuzivani alternativnich zptisobti ziskavani energie predevsim pro vlastni potiebu.
UP neumistuje na tzemi obce zadné konkrétni skladovaci prostory pro dusikaté hnojivé latky.
Poddolované tizemi je vyznaéené v koordina¢nim vykresu UP po Zméné ¢&. 1. V poddolovaném
uzemi nejsou umistovany zadné zamery.

vvvvv

Dobra Voda uvedla nésledujici zaméry:

Tab. 3 deéi obce Dobrd Voda dle UAP SO ORP Velké Mezifici, V. Liilnd aktualizace
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Cela obec Splaskova kanalizace

V obci je uvazovano s vystavbou noveé splaskove kanalizace se zakon¢enim v COV, pro kterou
je v UP vymezena zastavitelna plocha Z15 na parcele p.¢. 1821/3.

Podle vyhodnoceni uzemnich podminek obci SO ORP Velké Mezifi¢i ma obec Dobra Voda
vyvazené vSechny tii pilite, tj. pilit socialni, hospodaisky i zivotniho prostiedi. Obec Dobra
Voda je zafazena do kategorie 1, do které spadaji obce s vyvazenymi pilifi.

1) Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 ve znéni Aktualizaci &. 1,2,3,4a5

UP Dobra Voda byl pofizen v dobé, kdy byla v platnosti PUR CR ve znéni aktualizace &. 1,
ktera byla schvélena 15.04.2015. P¥i pofizeni Zmény &. 1 UP byla v platnosti PUR CR ve znéni
aktualizace ¢. 1, 2, 3, 5 a 4. V soucasné dobé je v platnosti PUR CR ve znéni aktualizace
¢. 1,2, 3,5, 4 a6, platna ode dne 01. 09. 2023.

Obec Dobra Voda se nenachazi v rozvojové oblasti ani rozvojové ose. Uzemi obce se nachazi
mimo plochy a koridory dopravni €i technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych
zaméri. Uzemi obce je zafazeno do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni uzemi suchem.

PUR CR stanovuje pro specifickou oblast SOB9 tkoly pro tizemni planovani:

a) Vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a
zvySovani jejich reten¢nich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich
podminek pro vznik a zachovéani odolné stabilni vyvazené pestré a ¢lenité krajiny,
tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesti, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toka
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s
doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pidy rozclenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy)

b) Vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a niv a pro
obnovu ostatnich vodnich prvki v krajiné

C) Vytvafet tUzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami
Vv urbanizovanych uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelen¢ a vodnich ploch
urcenych pro zadrZzovani a zasakovani vody

d) Vytvafet izemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy viéi vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zakladdnim a udrZovéanim dalSich protieroznich prvki, napft.
vétrolamt, mezi, zasakovacich past a piikopt

e) Vytvafet izemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury,
pro zabezpeCeni pozadavki na dodavky vody v obdobi nepfiznivych
hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody
Z oblasti s ptiznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky
pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody

f) Pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az ¢)
(ptip. navrhovat i dal§i vhodna opatifeni pro obnovu piirozeného vodni rezimu
Vv krajin€) vyuzivat zejména Gzemni studie krajiny
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Zaméry feSené Zménou &. 1 UP nemaji nep¥iznivy dopad na piirozeny vodni rezim a retenéni
a akumulaéni vlastnosti izemi. Zménou ¢. 1 UP se neméni vyvazené a pestré ¢lenéni krajiny
S vhodnym pomérem ploch lest, luk, krajinné zelené¢ a orné pidy podpofené feSenim
dosavadniho UP. Na lesnich pozemcich UP vyjadiuje potiebu uplatnéni melioraénich dievin
zvySujicich stabilitu lesa vcetné opatieni pro udrzeni vody v krajiné. Na plochach
zemédelskych, kromé hlavniho ucelu vyuziti jsou v pfipustnych zptisobech vyuziti uplatnény
pozadavky na zlepSeni vodohospodarské bilance povodni piipadné protierozni opatfeni.
Hodnota krajiny bude zvySena realizaci doprovodné zelen¢ podél liniovych prvkl krajiny at’ uz
ptirozenych anebo umélych. Dosavadni UP rovnéz vytvaii podminky pro hospodateni se
srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, stanovuje, ze odvadéni srazkovych vod musi
byt feseno tak, aby nedochazelo ke zhorSovani vodnich pomérti v povodi, tzn. zvySovat retencni
schopnosti izemi a srazkové vody uvadét do vsaku ¢i je jinym zpusobem zadrzovat v misté
vzniku. Koncepce UP nepiipousti upravy pozemkii zemédélské pidy zpuisobujici zrychleny
odtok vod. Projevy vétrné eroze na spravnim uzemi obce nebyly zaznamenany. Na mistech
potenciondlniho erozniho ohrozeni zemédélského pudniho fondu Ize vystacit s organizaénimi a
agrotechnickymi. Na vét$in€ ploch s RZV Ize v ramci pfipustnych ¢innosti uplatnit opatieni pro
zadrzeni vody v krajin€, ¢i jind opatfeni majici pozitivni vliv na vodohospodarskou bilanci
tizemi. UP i Zména &. 1 UP napliiuji vikoly izemniho planovani stanovené pro specifickou
oblast SOB9.

PUR CR stanovuje republikové priority izemniho planovani k zajisténi udrzitelného rozvoje.
UP i Zména ¢ 1 UP respektuji republikové priority politiky uzemniho rozvoje, tykajici se
dotéeného uzemi, a to zejména:
— &L (14): koncepce UP piispiva k ochrang krajinného razu daného diferenciaci izemi
s cilem ochrany pied Cinnostmi a aktivitami sniZujici estetické a ptirodni hodnoty
krajiny. Posilovana je mimoprodukéni funkce krajiny. Zplsob vyuZzivani Uzemi
zachovava identitu obce, akceptovany jsou kulturni hodnoty mista. Vytvofeny jsou
podminky pro zlepSeni funkci vefejnych prostranstvi i stability socidlniho prostiedi.
Uzemni plan vytvati predpoklady pro koncepéni odvadéni a ¢isténi splaskovych vod.
Nevyskytuji se problémy v zdsobovani obce pitnou vodou, zemnim plynem ani
elektrickou energii.

- &l (14a): UP zachovava funkéni &ast zemédélského aredlu s pozadavkem na jeho
modernizaci. Rozvoj sidla sméfuje do ucelného vyuzZivani zastavéného Uzemi.
Zastavitelné plochy jsou vymezovany vesmeés ve vazbe na zastavéné izemi, ojedinéle
Vv odiivodnénych ptipadech zasahuji na zeméd¢€lskou pidu prvni tfidy ochrany.

— &L (16): UP se zabyva komplexnim feSenim tizemi obce a pfipravuje podminky pro
rozvoj uzemi ve smyslu udrZitelného rozvoje bez nadfazovani jednotlivych zajmil
vizemi. UP umoznuje polyfunkéni vyuziti ploch s RZV stanovenim hlavniho,
piipustného a podminéné pripustného vyuziti.

- ¢l (18): Obec Dobra Voda lezi podél silnice I1I/36051, kterd propojuje obec s obci
Viden a méstysem Kiizanov. Na uzemi obce je vymezena Gzemni rezerva pro realizaci

S A

silnice Ktizanov-Kozlov-Velké Mezifi¢i-vychod.

- ¢l (19): vodlehlé poloze se nachazi jiz dlouhou dobu nevyuzivany mensi objekt
zemédeélského pivodu. Z divodu ochrany krajinného razu i nevhodnosti pro jiny ucel
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je stavba navrZena k asanaci a navraceni do ZPF. Uzemni plan nastavuje podminky pro
ucelné vyuzivani zastavéného uzemi, které je Setrné v narocich na vefejné rozpocty.

¢l. (20): na uzemi obce neumistuje tzemni plan zadné stavby, zafizeni, které by mély
negativni dopad na stavajici hodnoty krajinného razu, naruSily charakteristické
pohledové partie na sidlo ¢i ménily pohledovy vztah sidla a krajiny. Zachovana je
funkénost USES na trovni lokalni.

¢l. (20a): dopravni a technickd infrastruktura, kterd by vytvarela riziko fragmentace
krajiny neni UP ani Zménou &. 1 UP vymezovéana. Koncepce UP nebrani migra¢ni
propustnosti pro voln¢ Zzijici zivoCichy 1 ¢loveéka. Prostupnost ani pfistupnost krajiny
neni omezovana sristanim sidel, protoze k nému nedochazi.

&l. (22): UP akceptuje znadenou turistickou trasu a cyklotrasu. Koncepce UP umoziiuje
vymezovani turistickych, cykloturistickych tras v $irokém spektru ploch s RZV.

¢l. (24a): sidlo je venkovského charakteru bez koncentrované vyrobni &innosti. UP
stanovuje tzv. limitni hranici negativnich vlivii ploch RZV uzemi, kde by bylo mozno
tyto negativni vlivy ocekévat. Nové zastavitelné plochy bydleni nejsou umistovany do
uzemi s moznym dosahem negativnich vlivi.

&l. (25): v UP je zdiiraznéna potieba uvadéni maximalniho mnozstvi srazkovych vod do
vsaku nebo je jinym U¢innym zplsobem zadrZet na pozemku. Lokalita pro akumulaci
povrchovych vod neni na izemi obce vymezena. Umoznéna je v Sirokém spektru ploch
s RZV vystavba malych vodnich nadrzi zlepSujici vodohospodarské poméry povodi.

¢l. (30): navrzend koncepce odvadéni a zpracovani odpadnich vod je vyhotovena
v souladu s PRVKUK a napliiuje pozadavky na vysokou kvalitu Zzivota v soucasnosti i
budoucnosti.

¢l. (31): Dne 24.01.2023 nabyl ainnosti zakon ¢. 19/2023 Sb., kterym se méni zakon
¢. 458/2000 Sb., o podminkéach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zdkoni (energeticky zékon), ve znéni pozdéjsSich
predpisii, a dal§i souvisejici zdkony. Dle toho zdkona jsou vyrobny elekttiny
z obnovitelnych zdroja technickou infrastrukturou a vyrobny elekttiny z obnovitelnych
zdroji o celkovém instalovaném vykonu 1 MW a vice jsou vefejnou technickou
infrastrukturou. UP umoziiuje v ramci ploch s RZV umistovat souvisejici technickou
infrastrukturu.

V nejbliz§i zméné UP nebo novém UP bude provéien soulad s PUR CR ve znéni
aktualizace ¢. 1,2,3,5,4 a 6.

2) Zasady uizemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni po Aktualizaci ¢. 1, 2, 3,4, 5, 6, 8

UP Dobra Voda byl potizen v dobé platnosti ZUR KrV ve znéni aktualizace &. 1, 2, 3 a 5, ktera
nabyla G¢innosti dne 30.12.2017 a rozsudku Krajského soudu v Brné €. j. 64 A 1/2017-118 ze
dne 13. 4. 2017. Zména ¢. 1 UP byla pofizena v dobé platnosti ZUR KrV ve znéni aktualizace
¢.1,2,3,4,5,6,8 a7, u¢inna ke dni 20.10.2021, a rozsudku Krajského soudu v Brné €. j. 64
A 1/2017-118 ze dne 13. 4. 2017.
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V soucasné dobé jsou nadale platné ZUR KrV ve znéni aktualizace &.1,2,3,4,5,6,7 a8,
jez nabyly ucinnosti ke dni 20. 10. 2021 a rozsudek Krajského soudu v Brné ¢. j. 64 A
1/2017-118 ze dne 13. 4. 2017.

ZUR KrV stanovuji priority izemniho planovani v Kraji Vysog&ina. Uzemi obce Dobra Voda
se nenachazi v rozvojové oblasti ani rozvojové ose. ZUR KrV nevymezuji na tzemi obce
vefejné prosp&$nou stavbu v oblasti dopravy. ZUR KrV vymezuji na tzemi obce veiejné
prospénou stavbu v oblasti energetiky E15 — nadzemni vedeni VVN 110 kV Velké Mezifi¢i-R
Ostrov nad Oslavou. Je vymezen koridor izemni rezervy v oblasti dopravy pro realizaci silnice
Kfizanov-Kozlov-Velké Meziti¢i. Uzemi obce se nachazi v oblasti krajinného razu CZ0610-
OB007 Zd’arsko-Bohdalovsko a CZ0610-OB009 Kfizanovsko-Bitessko. Uzemi obce spada do
krajinného typu krajina rybni¢ni, krajinného typu krajina lesozemédélska ostatni a krajinného
typu krajina lesozemédélska harmonicka.

ZUR KrV v platném znéni stanovuji nasledujici krajové priority, pro fesené tizemi jsou
relevantni:

— ¢l (01): koncepce UP se snazi vytvaiet podminky pro vyvaZeny rozvoj obce, ktery
mozno vyjadfit socidlnim rozmérem udrzitelného rozvoje, podminkami pro zlepSovani
kvality zivotniho prostiedi a udrzitelnymi formami hospodarstvi. Dostupnost bydleni je
V obci dobré, vybaveni obce vefejnou infrastrukturou po zajisténi odvadéni a Cisténi
odpadnich vod bude rovnéz na odpovidajici irovni.

- ¢l (05): odstranénim drobnych dopravnich zavad na silnicich III. tfid zpfistupiiujici
obec Dobra Voda je dosazeno zlepseni dopravni dostupnosti nejen krajského mésta, ale
1 dalSich center osidleni.

— &L (06): UP vytvati vhodné podminky pro ochranu hodnot tizemi, které maji pravni
ochranu 1 hodnoty tuzemi charakterizujici obec, vytvafejici jeji identitu a
neopakovatelnost. Pravé tyto hodnoty nemajici pravni ochranu jsou chranény UP.
Koncepce UP podporuje zvyseni biologické rozmanitosti krajiny a krajinné diverzity.
Resenim UP nedochazi k nezadouci fragmentaci krajiny. Rozsah dotéeni piidniho fondu
vychazi z prahovych moznosti uzemi (ekologickych, ekonomickych, socialnich).
Respektovany jsou ochranné podminky uplatnéné pro tizemi obce ve Strategii ochrany
krajinného razu Kraje Vysocina. Pozitivni pisobeni krajinnych znaki krajinného razu
neni zaméry UP narudeno. Na &istotu vod bude mit p¥iznivy vliv oddilna kanalizace
ukon&ena COV. UP neuvazuje budovani novych odvodiiovacich systémtl, naplnény jsou
pozadavky tykajici se zvy§ovani reten¢nich schopnosti tizemi. Koncepce UP zachovava
zasadni kompozicni vztahy izemi, nové zasady do uzemi reaguji na métitko a kontext
okolni zastavby. Venkovsky charakter (struktura) sidleni ziistdva zachovan.

- ¢l (08a): Zemédelsky areal je zachovan v redukovaném, avSak dostate¢ném rozsahu.
Opatienimi UP je zajisténa dobra dopravni obsluha lesniho i zemé&dglského ptidniho
fondu a stim spojena udrzba krajiny. Vstup zastavitelnych ploch na kvalitni
zemedélskou padu je fadné€ ovéren a zdavodnén.

Ze ZUR KrV ve znéni Aktualizace &. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 8 vyplyva pozadavek respektovat
zasady pro ¢innosti ve vymezenych oblastech a krajinnych typech. Spravni izemi obce Dobra
Voda je dle ZUR KrV zafazeno do krajinného typu krajina rybni¢ni, krajinného typu krajina
lesozeméd¢lska ostatni a krajina lesozemédélska harmonicka.

Stranka 15z 21



Dale je spravni izemi obce Dobra Voda dle ZUR KrV prevazné zatazeno do oblasti krajinného
razu CZ0610-OB007 Zd’arsko-Bohdalovsko a CZ0610-OB009 Ktizanovsko-Bitessko.

Krajina rybnié¢ni
ZUR vymezuji krajinu rybniéni v izemich odpovidajicich témto charakteristikam:
a) vysoké zastoupeni vodnich ploch, mokiadnich spolecenstev a rakosin
b) pestrd mozaika krajinnych prvki — lesnich a zemédé€lsky vyuzivanych ploch,
vesnickych sidel, mokiadnich spolecenstev apod.
€) uzké bichové porosty ¢i aleje kolem rybnikt pohledové ¢lenici krajinu
d) charakter pfevazné uzavieny az polootevieny
ZUR stanovuji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:
a) zemédelstvi, lesni a rybni¢ni hospodarstvi
b) bydleni
c) zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity
d) cestovni ruch a rekreaci
ZUR stanovuji tyto zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovéani o zménach v tzemi:
a) zachovat Vv nejvyssi mozné mife stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédélskych
pozemku
b) zabezpecit ekologicky tnosné formy hospodaieni na rybnicich
C) eliminovat riziko ohrozeni kvality vod
d) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliiovat je hmotové
a tvarové vhodnymi stavbami
e) rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, rozsifovani a
intenzifikaci chatovych lokalit pfipoustét pouze na zakladé vyhodnoceni tinosnosti
krajiny
f) chranit moktadni a lu¢ni ekosystémy
g) chranit a rozsifovat doprovodnou zelen rybniki
h) podporovat reten¢ni funkce krajiny

Je zachovan stavajici typ vyuzivani lesnich a zemé&délskych pozemkt, UP neméni formy
hospodateni na rybnicich. Na iizemi se nenachézi Zadné stavby, jednd se o nezastavéné tizemi.
Podminky UP chrani moktadni a luéni ekosystémy, umozituji rozsitovat doprovodnou zelet
rybnikii. Podporovana je retenéni funkce krajiny. UP v tomto typu krajiny nevymezuje zadné
plochy se zménou v Gzemi.

Krajina lesozemédélska ostatni
ZUR vymezuji krajinu lesozemédélskou ostatni v tizemich odpovidajicich témto
charakteristikam:
a) prechodovy typ mezi krajinou lesni a zemédélskou
b) krajinnd matrice tvofena mozaikou lesnich a zemédé€lskych ploch, jejichz vzajemny
pomeér je lokéalné velmi proménny, celkoveé vsak vyvazeny
C) naprosta vétSina lest intenzivné hospodaisky vyuzivana s pievahou stanovistné
nepuvodnich druht jehlicnani
d) nizsi krajinna pestrost, nizsi podil rozptylené zelené na zemédélskych plochach
e) prevazuje polootevieny charakter
ZUR stanovuji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:
a) zemeédelstvi a lesni hospodarstvi
b) bydleni
c) zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity
ZUR stanovuji tyto zasady pro &innost v izemi a rozhodovani o zménach v uzemi:
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a) zachovat v nejvy$si mozné mife stavajici vyuzivani lesnich a zeméd¢lskych
pozemkil

b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliiovat je hmotové
a tvarové vhodnymi stavbami

C) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a dopliiovanim aleji a rozptylené zelené,
zvySenim podilu zahrad, trvalych travnich porostd apod.

Kromé ploch se zménou Vv tzemi zajist'ujici zlepSeni funkcnosti izemi je zachovano stavajici
vyuziti zemédélskych ploch. Na intenzivné obhospodatfované pudé velkého méfitka je tieba
uplatnit lidské métitko tzn. vhodnymi zplsoby zemédélskou krajinu diferencovat (cestni sit’
s doprovodnou zeleni, rizné formy rozptylené zelené). Urbaniza¢nimi zasahy zistava nedotéen
lesni ptidni fond. Uzemni plén stanovuje podminky ochrany hodnot, kdy aktivity a d&je v tizemi
musi respektovat dileZitost urbanistického a architektonického charakteru prostoru. UP
nepfipousti v uzemi umistovani staveb, zatizeni ¢i jinych opatfeni, které by znehodnotily
kvalitu prostiedi. Pestrost krajiny se zlepsi kultivaci a vysadbou zelené, ktera bude doprovazet
liniové prvky v krajin¢€ — pfirodni, ume¢lé, stavajici i nové. Opravnény je pozadavek izemniho
planu na zvyseni podilu trvalych travnich porostti na celkové vyméie ZPF.

Krajina lesozemédélska harmonicka
ZUR vymezuji krajinu lesozem&délskou harmonickou v tizemich odpovidajicich témto
charakteristikam:
a) prechodovy typ mezi krajinou lesni a zemédélskou
b) vysoka pestrost krajinnych struktur
€) krajinna matrice tvofena mozaikou lesnich a zemédé€lskych ploch, jejichz vzajemny
pomer je lokaln€ velmi proménny, celkové vSak vyvazeny
d) naprosta vétSina lest intenzivné hospodaisky vyuzivana s pievahou stanovistné
nepuvodnich druhii jehlicnani
e) vysoky podil rozptylené zelené
f) prevazuje uzemi se zvySenou a vysokou hodnotou krajinného razu
g) charakter pfevazné polootevieny
ZUR stanovuji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:
a) zeméd¢lstvi a lesni hospodatstvi
b) bydleni
c) zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity
d) cestovni ruch a rekreaci
ZUR stanovuji tyto zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovéani o zménach v tuzemi:
a) zachovat v nejvyssi mozné mife stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédélskych
pozemkil
b) lesni hospodafeni smétovat k diferencovanéj$i a prirozengjsi skladbeé lest a
eliminovat tak rizika poSkozeni krajiny nespravnym lesnim hospodaienim
c) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliiovat je hmotové
a tvarové vhodnymi stavbami
d) zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména podil zahrad a
trvalych travnich porosti
e) rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, rozsitovani a
intenzifikaci chatovych lokalit a vystavby rekreacnich zatfizeni s vyssi kapacitou
lZek ptipoustét pouze na zéklad¢ vyhodnoceni tnosnosti krajiny
f) chranit lu¢ni porosty
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Kromé¢ dostavby skupiny staveb pro rodinnou rekreaci S pfistupovou pozemni komunikaci a
stavby rybnika nedochazi v tomto typu krajiny k vymezeni zadnych ploch se zménou v Gizemi.
Vyuzivani vétsiny lesnich pozemk je dano podminkami vyhlagené ptirodni pamaétky Sebeti.
ZPF kromé pozemkl pod nize uvedenymi stavbami zistdva v souasném rezimu vyuzivani. Na
uzemi se nenachazi cenné architektonické ¢i urbanistické stavby ¢i soubory. Pii dostavbé
skupiny staveb individudlni rekreace je predepsano akceptovat kontext dosavadni zastavby. Pti
koncepci zastavby rodinné rekreace se vyuziva terénni konfigurace a stanoven je podil zelen¢
na budoucim stavebnim pozemku. Pfedpokladana dostavba chatové lokality nepiinese zvySeni
rekreacniho zatizeni krajiny.

UP i Zména €. 1 UP respektuje zasady pro ¢innost a rozhodovani o zménach v izemi ve vyse
zminénych typech krajiny.

Dale je spravni izemi obce Dobra Voda dle ZUR KrV zafazeno do oblasti krajinného razu
CZ0610-OB007 Zd’arsko-Bohdalovsko a CZ0610-OB009 KFiZanovsko-Bitessko.

ZUR stanovuji ve viech oblastech krajinného rézu pro &innost v izemi a rozhodovéani o

zménach v uzemi zéasadu chrénit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici

jedinec¢nost krajiny, jimiz jsou zejména:

a) typicky reliéf v makro i mezo méftitku

b) typicka struktura kulturni krajiny v¢etné stop tradi¢nich zptisobt hospodaieni

C) pfirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesnich okrajt, drobnych ploch a linii zelené
apod.

d) historické krajinatské tipravy

e) hydrograficky systém vcetné typického charakteru udoli daného jak jeho morfologii, tak
historickym vyuzitim tokt

f) typické kulturni dominanty v krajinné scén¢, a to véetné typické siluety

g) sidelni struktura

h) urbanisticka struktura sidel

i) méfitko a hmota tradi¢ni architektury

j) typické siluety sidel a charakter okraji obci s cennou architekturou, urbanistickou
strukturou a cennou lidovou architekturou

ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB007 Zd’arsko-Bohdalovsko tyto
specifické zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménach v Gizemi:
a) neumistovat vyskové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatiiovat
ve vymezenych tuzemich ptirodniho parku Bohdalovsko a CHKO Zd’arské vrchy a
ve vyvySenych prostorech Arnoleckych hor, nebo do tzemi v nichz budou
Vv kontrastu se stavajicimi dominantami kostelnich vézi
b) =zajistit ochranu SirSiho krajinného ramce vyznamné pamatky poutniho kostela na
Zelené hote

UP zachovava charakter p¥irodniho zalesnéného horizontu tvofici diileZitou severni ¢ast obce
s vrchem Sebeti, ktery je vyznamnou piirodni dominantou §ir§iho izemi. Rezim hospodateni
na prevazné &asti tizemi (lesni ptidni fond) je dan zdkonnou ochranou — piirodni pamatka Sebef.
Zapadni ¢ast nese stopy tradi¢niho hospodareni s vyskytem agrarnich mezi S mozaikou lesnich
a zemé&délskych ploch, aviak bez znamky historickych krajinaiskych Gprav. Uzemi je prevaznd
odvodiovano vodnim tokem Mastnik v pfirozeném biotopu proudicich vod. Na vodnim toku
jsou dva rybniky. Uzemi, kromé n&kolika chat, je neurbanizované. Stavby pro rodinnou rekreaci
jsou o 1 NP.
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ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB009 Kf¥iZzanovsko-Bitessko tyto
specifické zasady pro ¢innost v uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi:
a) neumist'ovat vySskové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatiovat
v Gizemi p¥irodnich parkii Svratecka hornatina, Tiebi¢sko &i Udoli Balinky a téZ ve
Vyvyéen}’/ch prostorech, odkud se budou uplatflovat J ako dominanta mnoha dalsich
kultume cennych prostort.
b) Chranit znaky SirSiho krajinného ramce prostoru v okoli Hefmanova, Moravce,
Kfizanova, Osové

UP respektuje sklonité plochy pod vrchem Seben, které jsou v soudasnOsti intenzivné
vyuzivany pro zeméd¢lskou velkovyrobu. Selsk4 pluzina se vlivem velkovyrobnich postupti
zménila na pluzinu velkych scelenych lant. Koncepce UP sméfuje ke zmenseni méfitka
zemédelské krajiny s doplnénim riznych forem rozptylené zelené. Plochy lesa se v této oblasti
krajinného razu prakticky nevyskytuji (pouze drobné tzv. selské lesy na zapadnim okraji).
Znamky historickych krajinafskych tiprav nebyly dohledany. Uzemi je odvodiiovano vodnim
tokem Libochovka. Ekologickd hodnota tohoto toku byla poskozena nevhodnou tupravou
potoéniho koryta, zasahem do biehovych porostii a souvisejicich niv. UP vytvaii podminky pro
napravu. Vodni toky kromé vystavby rybnikli nebyly jinym zptsobem historicky vyuzivany.
Rybniky byly dfive budovany za uéelem chovu ryb, pozdé&ji pro akumulaci vod. Uzemni plan
respektuje siluetu sidla o jednotné vyskové hladin¢ zastavéni bez stavebnich dominant.
Negativné puisobici stavebni dominantou je zelezobetonové silo u zelezni¢ni stanice Kfizanov.
Jeji u¢inek do irokého okoli nelze potladit zadnymi dostupnymi prostiedky. UP respektuje
dochovanou pldorysnou strukturu zastavby tvotenou byvalymi selskymi usedlostmi kolem
vyrazné protahlé navsi s kapli. Respektovana je koncepce hlavni a vedlejsi urbanistické osy
sidla. Zastavba je o 1-2 nadzemnich podlazi, méfitkem rozsahlejsi ucelové stavby
zemddglského areélu jsou odclonény v koncepci UP izolaéni zeleni.

UP véetné Zmény ¢. 1 UP na tizemi obce neumozituje umist'ovat stavby &i zafizeni majici silny
negativni dopad na sidelni strukturu, ¢1 které by narusily prostorové a vyskoveé usporadani sidla.
Nové stavebni zaméry budou feseny v kontextu s piilehlou zastavbou, UP vytvaii podminky,
aby nebylo vyrazné prekroéeno méfitko stavajici zastavby. UP nepiipousti aktivity na Gizemi,
které by mohly narusit nebo potla¢it vyhledy z dilezitych vyhlidkovych boda, kter¢ jsou
{izemnim planem specifikovany. UP a Zména ¢. 1 UP na tzemi obce neumistuje zadny zamér,
ktery by se mohl vizualn¢ uplatiovat v uzeml pI‘lI‘Odl’llCh parku Svratecka hornatma Treb1csk0
cennych prostor. Koncepce UP nemtize narusit znaky §ir§iho krajinného ramce prostoru v
okoli Hefmanova, Moravce, Kiizanova nebo Osové.

| UP a Zména ¢&. 1 UP jsou v souladu se ZUR KrV ve znéni aktualizace &. 1,2,3,4,5,6,8a7 ‘

1) Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

UP vymezuje predevsim zastavitelné plochy pro rodinné bydleni venkovské. Zastavitelné
plochy jsou navrzeny v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi nebo vypliuji proluky. Do doby
zpracovani Zpravy probiha vystavba pouze v zastavitelné plose Z1, v kterych je postaveno
7RD a 2 RD jsou ve vystavbé. Do doby pofizeni Zmény ¢ 1 UP doslo k zastavéni
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zastavitelnych ploch Z10 a Z16, v kterych bylo doslo k rozsiteni Skolniho hiisté¢ a k vystavbé
vodni plochy. Ostatni zastavitelné plochy vyuzity nejsou.

2) Vyhodnoceni poti‘eby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch

UP vymezuje dostateény podet zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni. V UP jsou
vymezeny 4 zastavitelné plochy pro bydleni a Zména &. 1 UP vymezila dal3i 3 zastavitelné
plochy pro bydleni. Na vymezenych zastavitelnych plochach bylo vystavéno 7 RD a 2 RD jsou
ve vystavbé. Na vymezenych zastavitelnych plochach urcenych pro bydleni lze realizovat
dalsich cca 20 RD. UP umoziuje polyfunkéni vyuziti ploch napf. pro rozvoj obéanského
vybaveni v ramci jinych ploch s RZV, pokud to nebude v rozporu s ptipustnym, piipadné
podminéné piipustnym vyuzitim. UP vymezuje také zastavitelnou plochu drobné vyroby pro
pfiméfeny hospodaisky rozvoj. Vymezeni dalSich zastavitelnych ploch neni nutné provéfit.

Zavér:

V soucasné dobé se pocet obyvatel obce Dobra Voda pohybuje okolo 380 obyvatel. Lze
konstatovat, Ze v obci dochazi za poslednich 20 let k postupnému riistu poétu obyvatel. UP
proto vymezil dostate¢ny podet zastavitelnych ploch pro bydleni, Zménou &. 1 UP byly
vymezeny zastavitelné plochy pro 5 RD. K zastavitelnym plocham pro bydleni vymezuje UP
souvisejici zastavitelné plochy vetejnych prostranstvi. Déle jsou vymezeny zastavitelna plocha
pro drobnou vyrobu, plocha technické infrastruktury pro umisténi COV, plochy soukromé a
vyhrazené zelené a plocha pro vystavbu vodni plochy. Do doby pofizeni Zmény &. 1 UP byla
vyuzita zastavitelna plocha Z10 a Z16 a ¢aste¢né zastavitelnd plocha Z1.

Z toho vyplyva, Ze rozvoj obce Dobra Voda je poftem vymezenych zastavitelnych ploch
zajistén dostate¢né, neni tfeba provérovat moznosti vymezeni dalSich zastavitelnych ploch a
tim zvySovat predpokladany zabor ZPF.

Pii vyhodnocovani uplatiiovani Uzemniho planu Dobra Voda za sledované obdobi nebyly
zjiStény negativni dopady na udrZitelny rozvoj uzemi.

Dne 01.09.2023 nabyla ti¢innosti PUR CR ve znéni aktualizace &. 1,2, 3, 5, 4 a 6. V nejblizi
zméné& UP nebo novém UP bude provéten soulad s PUR CR v aktualnim znéni.

Zména ¢. 1 UPjev souladu s platnymi ZUR KrV a UAP. Od vydani Zmény ¢. 1 UP nedoslo
k aktualizaci nadfazené UPD ani UAP.

Od 01. 01. 2023 je v ucinnosti vyhlaska 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb,
vyhlaska €. 501/2006 Sb., a vyhlaska €. 360/2021 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 164/2022 Sb. Vyhlaska 418/2022 Sb. zavadi jednotny standard izemné
planovaci dokumentace. \V nejbliz$i zméné nebo novém UP bude navrh UPD zpracovan
vV jednotném standardu UPD.
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Dne 24.01.2023 nabyl u¢innosti zakon ¢. 19/2023 Sb., kterym se méni zakon ¢. 458/2000 Sb. o
podminkach podnikéni a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych
zékont (energeticky zékon), ve znéni pozdéjsich predpisi, a dalsi souvisejici zakony. Kromé
energetického zékona, zdkona o podporovanych zdrojich energie a zdkona o hospodateni
energii zménit tento zakon téZ zakon €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpist. Novela energetického zakona rozsituje definici
technické infrastruktury, kdy se za technickou infrastrukturu povazuji vyrobny elektiiny
Z obnovitelnych zdroji a vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji energie o celkovém
instalovaném vykonu 1 MW a vice jsou vefejnou technickou infrastrukturou. V nejblizsi
zméné nebo novém UP je potieba se vypoiadat s pojmem technické infrastruktury,
provérit vylouceni vystavby vyroben elektiiny z obnovitelnych zdroji v nezastavéném
uzemi a konkretizovat podminky pro technickou infrastrukturu v zastavéném tzemi a
zastavitelnych plochach.

Zprava neobsahuje pokyny pro zpracovani zmény UP ani nového UP.

Nebyly vzneseny navrhy na aktualizaci ZUR KrV.

3. ZAVER

Névrh Zpravy za uplynulé obdobi od jeho vydani az doposud byl ve smyslu § 55 odst. 1 dle §
47 odst. 2 stavebniho zakona, pied jeho ptedlozenim k projednani zastupitelstvem obce, zaslan
dotCenym organtli, sousednim obcim, krajskému Ufadu a obci, pro kterou byla Zprava
zpracovana. Do 30 dnti od obdrzeni navrhu Zpravy mohly dotéené organy a krajsky trad jako
nadfizeny organ uplatnit své poZadavky na obsah Zpravy vyplyvajici ze zvlaStnich ptedpisti a
uzemn¢ planovacich podkladi. Ve stejné 1hité mohly uplatnit své podnéty sousedni obce. Do
15 dnli ode dne doruceni miiZe kazdy uplatnit u potfizovatele pisemné pfipominky. Nejpozdéji
7 dni pted uplynutim této lhity doruci piislusSny orgdn ochrany ptirody pofizovateli a
ptisluSnému ufadu stanovisko dle § 451 zdkona o ochrané ptirody a krajiny.

Navrh Zpravy bude po dobu 30 dnil vyveéSen na tfednich deskdch Méstského uradu Velké
Mezifici a Obecniho ufadu Dobréa Voda.
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