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Navrh

Uvodni informace:

Tato architektonicka studie si klade za cil posouzeni a provérfeni moznosti
budouciho vyuZiti a rozvoje kulturniho domu v Hornich Borech. Stavba pochazi
z roku 1959, nékolikrat byla upravena, nékteré Casti byly pfistavény, nékteré
ubourany a dnes se objekt kulturniho domu nachazi na hranici technické i
moralni Zivotnosti.

Vedeni obce Bory proto logicky planuje revitalizaci celého objektu a hleda
zplsoby a moznosti vyuziti tak, aby byl co nejlépe vyuzit potencial celého
objektu nejen v ramci obce, ale i regionu.

Objekt byl nejdfive zhodnocen ve stavajicim stavu, byla provedena prohlidka
a podrobna fotodokumentace a v souladu s poskytnutym zadanim byla
zpracovana tato studie.

Studie pracuje s jednou primarni variantou uspofadani Uprav. Zavér studie je
vSak doplnén jesté dvéma alternativnimi variantami revitalizace.

Soucasny stav:

Obec Bory se nachazi na Ceskomoravské vrchoviné cca 10km severné od
Velkého Mezifici. Historicky je obec ¢lenéna na Horni a Dolni Bory. Kazda
polovina ma sveé pfirozené ohnisko, spadove a pfirozené centrum - naves.

Horni a Dolni Bory jsou iz dnes propojeny trojici cest a plvodni rozdéleni se
dnes vlivem zahusténi zastavby vytraci. V centru Dolnich Bor( se nachazi
filialni kostel sv. Jilji. Na pomezi Hornich a Dolnich Boru se nachazi Obecni
Ufad a Zakladni Skola a v centru Hornich Bor( se na navsi nachazi Kostel s.
Martina, Hasi¢ska zbrojnice s postou a dotéeny Kulturni dim. VSechny vyse
zminéné objekty na navsi Hornich Borl jsou pfirozené dominantni, stojici na
vyvySeniné navsi, ze strany jizni je to kostel sv. Martina, ze severni strany je to
Hasi¢ska zbrojnice s poStou a uprostfed navsi stoji Kulturni dim.

Urbanistické a architektonické zhodnoceni:

Objekt Kulturniho domu se nachazi v pfirozeném ohnisku obce, vedle zasadni
dominanty — Kostela sv. Martina a ve vyborné dochlizkové vzdalenost celé
obce. Kulturni dim stoji v ,ostrlivku” uprostfed navsi a je ze vSech stran
objizdny, coz je pfiznivé pro zmény dispozic stavajiciho objektu. Zaroven

se kulturni dim nenachazi v husté zastavbé, je spise solitérem, takze si
zachovava vhodny odstup od pfistupovych cest a okolnich domu.

Po architektonické strance Kulturni diim nijak zasadné nevyboduije z klasické
stavebni produkce 2. poloviny 50-tych let 20. stoleti.PGvodni jednosalovy
objekt s padiem a postranni galerii byl v pribéhu ¢asu doplnén o pristavby
sklad(i, pfedsiné, restaurace a dal$ich. VSe ovSem bez konkrétniho jednotného
pfistupu.

Dnesni vyuziti a technicky stav:

V soucasné dobé slouzi sal pfevazné pro pofadani plest &i hudebnich
vystoupeni. Zazemi a technické vybaveni vSak neumozriuji pofadani
vétsich akci, nebo akci v CastéjSim intervalu. A nedostatecné vyuziti salu je i
dusledkem velkych naklad(i a pracnosti pfi vytapéni objektu.

Pro potfeby pofadani akci se dnes v objektu nachazi 2 samostatné prostory:
sal s podiem a ,restaurace” u vstupni pfedsiné. Jiné oddélitelné prostory se v
objektu nenachazi, nebo jsou pfilis malé a bez zazemi. DalSi prostory, které se
v objektu nachazi (8atna u€inkujicich, bar v suterénu, $atna pro navstévniky)
jsou pouze doplikovymi mistnostmi v pfipadé pofadani akci vétsiho rozsahu,
napr. Plesu. Téch je v8ak v pribéhu roku minimum a tyto prostory jsou tedy
vétsinu Casu nevyuzité.

Stavba je zdéné s Zelezobetonovymi a keramickymi stropy s tesafskym krovem
a plechovou krytinou. VSechny vypIné otvord jsou ptvodni.

Stavba nevykazuje zadné zasadni statické problémy. Obalka budovy nespliuje
tepelné technické parametry a bude muset byt zaizolovana spolecné se vSemi
okennimi vyplnémi. Zaroven budou s ramci rekonstrukce vyreSeny nové
vSechny vnitfni inzenyrské sité.
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Potencial revitalizace

Objekt Kulturniho domu mé i pfes uvedené komplikace velky potencial rozvoje.
Bez z&sadnich stavebnich uprav se to vSak neobejde. Bude nutné provést
zmény dispozic, sanaci nékterych konstrukci, zatepleni objektu na fasadach

i stfeSe, bude nutné vyménit vechny vnitfni sité, pofidit nové vybaveni. K
zasadni zméné dojde i z pohledu propojeni Kulturniho domu s prostorem névsi,
pomoci nékolika dvefi, které mohou byt oteviené/zaviené dle potfeby pravé
probihajici akce.

Ekonomicka rozvaha

Zakladni myslenkou studie je realizovatelnost. Je jasné, Zze podobna investice
pfesahuje rozpoctové moznosti obce velikosti Bory a proto budou zdroje
financovani pravdépodobné rizné - at uz ve formé uvérd, dotaci apod. | proto
je vyhodné udrzitelnost celého konceptu v Case. Navrhujeme proto vytvofeni
strategie, sméfujici k cilovému stavu.

Studie

Soucasti studie je pfedbézny propocet investiénich nakladl, zpracovany na
zakladé objemovych ukazatell a funkéniho ur€eni ploch, za pouziti cenovych
ukazatelt Ceskych stavebnich strandard pro rok 2019. Presto je nutné

brat tento propocet jako orientaCni — pfesna kalkulace muze vzniknout az

na zakladé podrobnych prizkumd a rozborl stavajiciho stavu budovy a
podrobného projektu stavebnich dprav.

KD BORY rozvaha a fotodokumentace
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Navrh

Varianta A

Tato varianta zachovava stavajici sal kulturniho domu véetné podia, ale
veskeré jeho zazemi, vstupni foyae, restauraci, galerii feSi nové, at uz s
pouzitim plGvodnich konstrukci, nebo s konstrukcemi novymi.

Nové prostorove uspofadani umozriuje vznik novych samostatnych provoznich
celkl, které mohou fungovat nezavisle na sobé. Nova dispozice se salem,
samostatnou restauraci s kuchyni a malym salem nabizi vyrazné vice moznosti
poradani akci, pfednasek, koncertl, oslav, svateb €i jinych udalosti, které dnes
neni mozné v Kulturnim domé organizovat.

Celé stavajici predsali véetné Satny a restaurace vykazuje deformace v
mistech parapett oken znacici nerovnomérné sedani zakladovych konstrukci.
Rozhodli jsme se proto tuto pfistavbu vyfesit nové tak, aby navazovala na
plvodni stavbu kulturniho domu, ale také aby ji sou¢asym zplsobem a
soucasnymi vyrazovymi prostfedky doplnila. Orientace vstupu zlstava stejna
jako je plvodni, tzn.z vychodni strany pfizemni pfistavby. Nové foyae je
prostorné s pfimym propojenim s restauraci, kterou je také mozné oddélita s
pfimym vstupem do salu. Na konci foyae pfi pohledu od vstupnich dvefi je nové
schodisté do 2. nadzemniho podlazi, dispozitné zménéné socialni zazemi,
nova Satna a za restauraci nova plnohodnotna kuchyné.

Prostor salu je nové zvétSen o prostor stavajicino skladu nabytku. To se
podafilo diky novym skladovacim prostord na pidé Kulturniho domu, ktera je
diky navrzenému vytahu snadno pfistupna. Prostor salu je diky propojeni vyse
zminénych mistnosti i vyrazné Iépe prosvétlen ze zapadni strany. V pfizemi
jsou dale navrzeny zmény v dispozici zazemi ucinkujicich, v dispozici schodisté
za podiem a v dispozici suterénniho baru, ktery je spolecné s kotelnou a
skladem uhli umistén pod podiem. Kotelna bude v§ak vymisténa do nejvyssiho
podlazi a ptivodni prostor kotelny a skladu bude moct byt vyuzit pro zazemi
suterénniho baru.

Ve vstupni ¢asti Kulturniho domu se po novém schodisti vstupuje do 2.
nadzemniho podlazi. Tam se nachazi nové socialni zazemi, prostorna galerie,
samostatny bar a mala venkovni terasa. Cast galerie je mozné od zbytku

salu oddélit a vyuzit samostatné napf.na akce mensiho charakteru, pro cca

30 osob. Bar umistény ve 2.NP je vybaven i potravinovym vytahem, ktery je
pfimo propojen s kuchyni umisténou v 1.NP. Stfesni terasa umoZiuije vjit si na
vzduch a zaroven umoznuje netradicni vyhled na kostel sv. Martina.

V8echny fasady budou feSeny spole¢né s okennimi vyplnémi, noveé pfistavby
budou feSeny soucasnymi vyrazovymi prostfedky a cely vyraz Kulturniho domu
bude zmodernizovan, aby dim pUsobil a fungoval jako instituce 21. stoleti.

Pfedbézny odhad investiénich nakladl

Bilance ploch a pfedbézné investiCni naklady:

Soucasti studie je pfedbézny propocet investi¢nich nakladu pro variantu A,
zpracovany na zakladé objemovych ukazatel(i a funkéniho uréeni ploch, za
pouZiti cenovych ukazateltl Ceskych stavebnich strandard(i pro rok 2019.
Presto je nutné brat tento propocet jako orientaéni — pfesna kalkulace mize
vzniknout az na zakladé podrobnych priizkum( a rozbord stavajiciho stavu
budovy a podrobného projektu stavebnich dprav.

HPP (Hruba podlazni plocha):

1.PP —106m2
1.NP - 465m2
2.NP -281m2
3.NP -311m2
HPP CELKEM - 1163 m2

Obestavény prostor — 2950m3

Obor:
Skupina:
Jednotkova cena za m3:

9135*2950 = 26 950 000,- bez DPH.

801 — udovy obCanské vystavby
801.4 — Budovy pro védu, kulturu a osvétu

Faze 0 - pfiprava 2 950 000 K¢
projekt 1 900 000 K¢&
inZzenyrska ¢innost 400 000 K¢
vybér dodavatele 200 000 K¢
TDI 450 000 K¢&
Faze 1 - rekonstrukce KD 24 000 000 K¢
bourani 1 200 000 K¢&
nové konstrukce 3 250 000 K¢
schodisté 450 000 K¢&
vytah 1 200 000 K¢&
nova stfecha a stropy 5200 000 K¢
fasada 1 650 000 K&
okna 2 400 000 K&
vzduchotechnika 1 650 000 K¢&
nové podlahy 1 250 000 K¢&
ustfedni topeni 1 600 000 K¢&
elektroinstalace 600 000 K¢
zdravotechnickeé instalace 1100 000 K¢&
interiéroveé vybaveni 1400 000 K¢&
venkovni a sadové upravy 1 050 000 K¢&

Cena celkem bez DPH

26 950 000 Ké

KD BORY bilance a situace
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LEGENDA MiSTNOSTI

0.01 CHODBA
0.02 KLUB
0.03 WC MUZ|
0.04 WC ZENY
0.05 SKLAD
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Navrh

Varianta B

Stejné jako ve varianté A jsou ve varianté B aplikovany stejné principy i stejné
pfistupy ke konstrukcim.

Orientace hlavniho vstupu je oproti stavajicimu stavu otoéena 0 90° smérem
ke kostelu a vstup s foyae, sélem a podiem leZi na spolecné ose. Nové foyae
je prostorné s pfimym propojenim s malou restauraci/barem, kterou je také
mozné oddélit a s pfimym vstupem do sélu. Na levé strané od vstupnich dvefi
se nachazi prostorna Satna se zazemim pro personal a nové schodisté do
2.NP. Na strané schodi$té jsou v poloze plvodnich umisténa nova socialni
zazemi pro navstévniky, véetné wc pro hendikepované. Na pravé strané od
vstupnich dvefi je umistén oddélitelny prostor restaurace/baru se samostatnou
kuchyni. Prostor salu je nové zvétSen o prostor stavajicino skladu nabytku. To
se podafilo diky novym skladovacim prostort na pidé Kulturniho domu, ktera
je diky navrzenému vytahu snadno pfistupna. Prostor salu je diky propojeni

vySe zminénych mistnosti i vyrazné lépe prosvétlen ze zapadni strany. V
pfizemi jsou dale navrzeny zmény v dispozici zazemi ucinkujicich, v dispozici
schodisté za podiem a v dispozici suterénniho baru, ktery je spolecné s
kotelnou a skladem uhli umistén pod podiem. Kotelna bude vSak vymisténa
do nejvysSiho podlazi a prostor kotelny a skladu bude moct byt vyuzit pro
zazemi suterénniho baru. Redeni pudy i suterénu je identické ve véech tfech
variantach.

Ve 2.NP je poté umisténa galerie orientovana kolem salu do L. Cast galerie je
oddélitelnd posuvnymi nebo shrnovacimi sténami.

VSechny fasady budou feSeny spole¢né s okennimi vyplnémi, nové pfistavby
budou feSeny soucasnymi vyrazovymi prostfedky a cely vyraz Kulturniho domu
bude zmodernizovan, aby Kulturni diim pdsobil a fungoval jako instituce 21.
stoleti.

KD BORY popis a situace
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KD BORY pudorys 2.np varianta B

LEGENDA MiSTNOSTI

201  GALERIE

208  SATNAPRO HERCE

209  WCH.- ZENY

210  WCH.-MUZ

211 SKLAD A TECHNICKE ZAZEMi

212 VEDLEJSI SCHODISTE
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Navrh

Varianta C

Stejné jako ve variantach A a B jsou ve varianté C aplikovany stejné principy i
stejné pfistupy ke konstrukcim.

Orientace hlavniho vstupu je oproti stavajicimu stavu otoéena 0 90° smérem
ke kostelu a vstup s foyae, salem a podiem leZi na spolecné ose. Nové foyae
je prostorné s pfimym propojenim s malou restauraci/barem, kterou je také
mozné oddélit a s pfimym vstupem do salu. Na pravé strané od vstupnich dvefi
se nachéazi prostorna Satna a nové schodisté do 2.NP. Na strané schodisté
jsou umisténa nova socialni zazemi pro zeny a pro hendikepované. Na levé
strané od vstupnich dvefi je umistén oddélitelny prostor restaurace/baru se
samostatnou kuchyni a zazemim. Vedle restaurace se nachazi i wc pro muze.
Prostor salu je nové zvétSen o prostor stavajicino skladu nabytku. To se
podafilo diky novym skladovacim prostord na pidé Kulturniho domu, ktera je
diky navrzenému vytahu snadno pfistupna. Prostor salu je diky propojeni vyse

zminénych mistnosti i vyrazné Iépe prosvétlen ze zapadni strany. V pfizemi
jsou dale navrzeny zmény v dispozici zazemi ucinkujicich, v dispozici schodisté
za podiem a v dispozici suterénniho baru, ktery je spolecné s kotelnou a
skladem uhli umistén pod podiem. Kotelna bude v§ak vymisténa do nejvyssiho
podlazi a prostor kotelny a skladu bude moct byt vyuzit pro zazemi suterénniho
baru. Redeni pidy i suterénu je identické ve véech tfech variantach.

Ve 2.NP je poté umisténa galerie orientovana kolem salu do L. Cast galerie

je oddélitelna posuvnymi nebo shrnovacimi sténami. Ve 2.NP se nachazi i
samostatny bar, wc pro muze a zeny.

VSechny fasady budou feSeny spole¢né s okennimi vyplnémi, nové pfistavby
budou feSeny soucasnymi vyrazovymi prostfedky a cely vyraz Kulturniho domu
bude zmodernizovan, aby Kulturni dim pusobil a fungoval jako instituce 21.
stoleti.

KD BORY popis a situace
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106  RESTAURACE
107 KUCHYN
108  BAR
109  ZAZEMi PRO RESTAURACI/
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112 WC MUZI
113 WC ZENY
114  UKLID
115  WC HANDICAP
116 SATNA
117  VEDLEJSi SCHODISTE
118  KUPELNAHERCI
119 SATNAHERCI
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KD BORY pudorys 2.np varianta C

LEGENDA MiSTNOSTI

201  GALERIE

202 BAR

204  TERASA

205  WCMUZI

206  WCZENY

208  SATNAPRO HERCE

209  WCH.- ZENY

210  WCH.-MUZI

211 SKLAD A TECHNICKE ZAZEMi

212 VEDLEJSI SCHODISTE
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